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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
CRISTIANO OTONI

TEXTO LEGAL



Lei Complementar n°® 30 de 27 de Novembro de 2013.

Institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Cristiano Otoni.

O Prefeito Municipal de Cristiano Otoni
Faco saber que a Camara Municipal de Cristiano Otoni, Estado de Minas Gerais, aprova
e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DOS CONCEITOS GERAIS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

Art. 1° O Plano Diretor Participativo de Cristiano Otoni, ora aprovado, é o instrumento
legal apto ao cumprimento dos objetivos gerais e especificos, aqui expressos, essenciais ao
desenvolvimento sustentavel do Municipio de Cristiano Otoni.

Art. 2° Objetivos especificos estdo definidos e compreendidos na algada exclusiva de
competéncias e atribuicdes legais do Municipio, neste termo assinalados como Metas, e serdo
realizaveis através da aplicacdo de instrumentos urbanisticos e legais inclusos nesta lei.

Paragrafo Unico. Outros objetivos, fundamentais ao desenvolvimento do Municipio,
mas que dependam da Unido e/ou do Estado para sua viabilizacao, estdo expressos neste termo
legal sob a forma de Diretrizes, tratadas no ambito da Gestdo Estratégica.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo integra o Sistema Municipal de Gestdo e
Planejamento e devera ser revisto e atualizado em periodos de 5 (cinco) anos, contados a partir
da data de promulgacéo da presente lei.

Art. 4° Desenvolvimento Sustentavel é o desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente includente.

Art. 5° Constituem-se objetivos gerais do Plano Diretor Participativo:

| — conduzir ao cumprimento e pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
da propriedade, havendo para isso de promover o bem-estar de seus habitantes; de estimular a
vida social, permitir a interacdo do morador com o ambiente natural e o ambiente construido; de
reconhecer e compreender a coexisténcia de diferencas e estimular acBes que visem relacdes
benéficas para a regido na qual o Municipio se insere;

Il — ordenar de forma harmdnica o uso e ocupacdo do territério, a partir de parametros
que abranjam a extensdo territorial dos ambientes urbanos, privilegiando a plurifuncionalidade,
porém evitando conflitos e atividades incompativeis;

Il — promover a ocupacdo dos vazios urbanos, compactar a ocupacao urbana e controlar
sua expansao, para evitar a dispersao da area urbanizada e otimizar o uso da infraestrutura;

IV — priorizar o direito a moradia digna e segura e seus atributos: integracdo social, na
medida que privilegie sua agregacdo as zonas adensadas; padrBes arquitetbnico e construtivo
tecnicamente adequados, compativeis com as necessidades de seus ocupantes; regularizagdo



fundiéria e condicOes de seguranca compativeis com os requisitos geolégicos e morfoldgicos do
sitio ocupado;

V — proteger 0s espagos e perimetros de valor cultural, a fim de preservar os valores
historicos e a memoria local;

VI — promover a cidadania e a inclusdo social por meio da universalizagdo dos servigos
publicos de qualidade e de sua plena acessibilidade urbana;

VIl — promover o exercicio da gestdo democratica através a participacdo efetiva da
comunidade no tratamento dos feitos publicos e, para isso, o Conselho da Cidade sera
constituido como espaco legal, foro de manifestacdo de todos os segmentos da sociedade
organizada de Cristiano Otoni;

VIII — intervir no meio rural, externo ao perimetro urbano legal do Municipio, e quando
necessario, a fim de garantir: a integridade e manutencdo do sistema de estradas municipais; a
integridade e preservacdo do manancial estratégico ao abastecimento publico; a seguranca e a
qualidade ambiental dos nucleos rurais; a preservacdo/protecdo dos recursos naturais € o
cumprimento das disposicdes legais contidas no Decreto Federal 87.561;

IX — articular-se com os municipios da Microrregido de Conselheiro Lafaiete visando a
defini¢do e implantacdo de um Plano Regional de Desenvolvimento Estratégico, de forma que
esta articulacdo se estenda aos municipios limitrofes ao eixo da BR-040.

Art. 6° Constituem-se objetivos especificos do Plano Diretor Participativo:

| — alcancar maior integragdo entre os diversos bairros e melhor articulagéo viaria em sua
estrutura urbana, incentivando a ocupacgdo dos vazios urbanos dotados, otimizar a relacdo custos
urbanos/beneficios sociais e promover a urbanizacdo dos bairros mais carentes;

Il — equacionar e solucionar os graves inconvenientes do trafego pesado passando pela
BR-040 nos limites da area urbana;

Il — manter, dentro de seus limites de acdo, o processo de regionalizacdo do sistema de
disposic¢do e tratamento dos residuos sélidos;

IV — imprimir tratamento diferenciado ao centro historico da cidade visando a
revitalizacdo dos espacos publicos e a implantacdo de areas de convivio;

V — consolidar o eixo historico-cultural definido pela estacdo ferroviaria e seu entorno,
nele incentivando a ampliagdo dos equipamentos culturais e institucionais, de forma a dotar
Cristiano Otoni de um marco de referéncia de expressiva representatividade em seu cenario
urbano;

VI — evitar a ocupacdo em encostas e em baixadas sujeitas a inundacoes;

VIl — proposigdo de areas alternativas a futura expansdo urbana, observados os

condicionantes ambientais, desde que integradas a estrutura urbana e com ela articuladas,
de forma a suprir a eventual demanda;

VIII — viabilizar estoque de terras visando a efetivacdo de projetos de interesse social:
habitacOes, equipamentos publicos, parques, etc.;

IX — proposicao de programa de regulariza¢do fundiéria aos assentamentos mais carentes
e de maior concentracdo de moradias;

X — estabelecer bases a defini¢do e implementagdo de um projeto de fomento ao turismo;

X1 — priorizagdo a qualidade do espago, a acessibilidade universal dos bens e servigos
publicos e a moradia digna.



Art. 7° Moradia digna é aquela que atende as condic¢BGes béasicas de salubridade e
seguranca, é atendida pelos servicos publicos essenciais (abastecimento de agua, rede coletora de
efluentes sanitérios, energia elétrica, iluminacdo publica, acesso viario transitavel e transporte
publico) e é dotada de espacos adequados e correspondentes as caracteristicas da familia que a
habita.

TITULO I
DO ESCOPO, PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS LEGAIS DA POLITICA URBANA

Art. 8° No ambito do espaco urbano, os objetivos gerais e especificos constituem o
escopo da Politica Urbana do Municipio de Cristiano Otoni.

Art. 9° Constituem-se principios que orientardo a Politica Urbana do Municipio:
| — as funcdes sociais da cidade;

Il — a fungéo social da propriedade;

Il —a moradia digna;

IV — a gestdo democratica da cidade.

Art. 10. Funcdes sociais da cidade s&o cumpridas quando a terra urbanizada e o conjunto
dos servicos e bens publicos de interesse social, sob a responsabilidade e atribui¢do exclusivas
do Municipio, sdo disponibilizados a toda a populacdo, atendem a demanda com qualidade,
protegem o meio ambiente e contribuem para a construcdo dos valores da cidadania na
comunidade.

Art. 11. Funcdo social da propriedade é cumprida quando assegura ao cidaddo o acesso
universal a terra urbanizada, servida com bens e servicos publicos de qualidade e quando:

| — atende a demanda de habitacdo em condi¢fes de seguranca e qualidade, para as faixas
de baixa renda e segmentos da populacédo portadores de necessidades especiais;

Il — respeita os respectivos condicionantes naturais (geoldgicos e morfoldgicos),
ambientais e legais;

[l — garante o direito de vizinhanca;

VI — objetiva a sua integracdo socioecondmica com o0 meio;

V —assegura sua regularidade fundiaria.

Art. 12. O presente Plano Diretor Participativo esta pautado pelas normas e instrumentos
da Constituicdo Federal (art. 182 e 183), da Lei Federal n® 10.257/01 (também conhecida como
Estatuto da Cidade), da Constituicdo do Estado e da Lei Orgéanica do Municipio.

Paragrafo unico. As disposicdes expressas neste Plano Diretor compatibilizam-se, ainda,
com as normas do Codigo Florestal (Lei Federal n° 4.771/65), da Lei de Saneamento (Lei
Federal n° 11.445/07) e das Resolugdes CONAMA n° 302 e 303.

Art. 13. O Plano Diretor Participativo tem sua base legal constituida por instrumentos
urbanisticos, juridicos e administrativos.

Art. 14. Definem-se como instrumentos urbanisticos regulatérios:



| — 0 Macrozoneamento municipal;
Il — 0 Zoneamento Urbano de Uso e Ocupagéo do Solo;
Il — o Parcelamento do Solo e os parametros que lhes correspondem.

Paragrafo Unico. Os pardmetros e indicadores correspondentes a cada um dos
instrumentos urbanisticos regulatorios sdo auto-aplicaveis.

Art. 15. Definem-se como instrumentos fiscais e financeiros:

| — o IPTU Progressivo no Tempo, com valores definidos a partir da revisdo da Planta
Genérica de Valores e da introducédo de nova base de aliquotas para glebas livres ou de ocupacéo
rarefeita (graduadas segundo o tamanho da propriedade, sua localizac&o e a prioridade que lhe é
atribuida no zoneamento);

Il —a Outorga Onerosa;

Il — taxas e tarifas especificas e correspondentes a normas que regulamentam
contrapartidas de empreendimentos;

IV —a Contribuicdo de Melhoria;

V — 0 ISS ou tributo mais adequado que grave a exploracdo agricola das terras em area
urbana, conforme o tamanho da propriedade;

VI — contrapartida da cessdo do direito de superficie;

VII - receitas do Fundo de Urbanizacdo e Habitacdo de Interesse Social — FUHIS;

VIl — plano plurianual, diretrizes orgamentarias e orcamento, como instrumentos legais
que deverdo ser ajustados as metas deste Plano Diretor Participativo;

IX — transferéncias da Unido e do Estado;

X — recursos provenientes das operac@es consorciadas;

XI — contribuicGes de entes governamentais e privados;

XI11 —recursos oriundos de financiamentos;

X1 - Lei Orgénica e Cadigo Tributério, se for o caso.

Paragrafo unico. Cada um dos instrumentos definidos no caput e ainda ndo aplicados
deveré ser objeto de regulamentacdo através de lei especifica (definicdo, condicBes de aplicacao
e sua especificidade espacial).

Art. 16. Definem-se como Instrumentos Juridicos e administrativos:

| — o Parcelamento e/ou Edificacao e/ou Utilizacdo Compulsorios;

Il — Direito de Preempcéo;

I1l — a Desapropriacdo por Interesse Social com Pagamento com Titulos da Divida
Publica;

IV — Direito de Superficie;

V — Transferéncia do Direito de Construir;

VI — Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteragdo de uso;

VII — Operagdes Urbanas Consorciadas;

VIII - Serviddo Administrativa,;

IX — Regularizagdo Fundiaria;

X — demarcagdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria (incluido pela Lei n°
11.977, de 2009);

X1 —tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;



XI1 — Concesséo de Uso Especial para fins de moradia;

X1 — instituicdo de Unidades de Conservacao;

XIV —instituicdo de zonas especiais de interesse social;

XV — Usucapido Especial de Imovel Urbano;

XVI — legitimacédo de posse (incluido pela Lei n® 11.977, de 2009);

XVII - limitagBes urbanisticas;

XVIII — referendo popular e plebiscito;

XIX — assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

§ 1° Os instrumentos relacionados no caput serdo regulamentados por lei propria,
condicionada sua aplicacdo as propriedades em situacdes especificas e ndo gravadas pelos
parametros normais do Zoneamento, passando a ser reguladas por indices adequados e proprios
nos casos de areas gravadas pelos instrumentos ZEIS.

§ 2° Quando for todo o bem gravado poder&o ser definidos:

| — permuta;

Il —isencdo de impostos ou Transferéncia do Direito de Construir;

Il — cessdo do Direito Real de Uso de Imével Publico ndo afetado (através de projeto de
lei especifica);

IV — concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia;

V — desapropriacdo por interesse social com pagamento com titulos da divida publica.

TITULO HlI
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO, DA HABITACAO E DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 17. As diretrizes que definem as politicas de ordenamento territorial e habitacional
de Cristiano Otoni sdo relacionadas as macroareas e zonas, estabelecidas no Macrozoneamento e
Zoneamento, respectivamente, que definem parametros para o uso do solo e para a ocupacao do
solo, na forma de critérios para o adensamento, tipo de atividades, dispositivos de controle das
edificacOes e parcelamento do solo.

SECAO |
DA POLITICA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.18. Os limites das Macroareas que constituem o Macrozoneamento foram definidos
com base em unidades morfoldgicas, estabelecidas segundo as caracteristicas dominantes da
ocupacdo dos meios construido e fisico natural, fatores de agrupamento, como a forma de
ocupacdo, densidade populacional, topografia, cobertura vegetal e recursos naturais.

Art. 19. Na definicdo das Macroareas estdo identificadas as diversas formas de
apropriacdo do territorio, objetivando distingui-las em urbanas, rurais, de baixo impacto e
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ndcleos isolados, e ainda identificar as potencialidades naturais do Municipio tanto para
definicdo de areas de protecdo ambiental quanto para o desenvolvimento sustentavel a partir do
desenvolvimento de atividades turisticas.

Art. 20. Distingue-se a Estacdo Ferroviaria como espaco de valor histérico relevante,
definindo-se neste Plano Diretor diretriz especifica para a conservacéo de seu entorno.

Art. 21. O exercicio de delineamento das zonas para selecdo das areas aptas a ocupacao e
a expansdo urbana esteve submetido aos condicionantes geoldgicos, geomorfol6gicos e
ambientais e aos determinantes legais em vigor.

Art. 22. O perimetro urbano do Municipio esta sendo ampliado nas extremidades norte e
sul, tendo em vista a incorporacdo de areas aptas ao desenvolvimento econémico, denominadas
MADE, e na porc¢do nordeste da cidade, nesta lei denominada de MABIU, visando a implantagéo
de equipamentos publicos, especificamente o Parque Linear do Corrego Agua Limpa.

Art. 23. Mesmo visualizando um horizonte temporal de 10 anos (a populagdo do
municipio aumentou apenas 102 pessoas em 10 anos, segundo os CENSOS de 2000 e 2010 do
IBGE, caracterizando taxa geométrica de crescimento proxima de 0,7), definido a partir das
estimativas de crescimento urbano de Cristiano Otoni, o Plano Diretor entendeu que 0 processo
de parcelamento de glebas deve sofrer restricdes mais rigidas a fim de evitar especulacéo
imobiliaria.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera proceder, no prazo de até 06
(seis) meses contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, a contagem dos lotes
vazios, independentemente de sua situacdo fundiaria, desde que colocados para comercializagéo.
O resultado do levantamento estara respaldando as diretrizes estabelecidas por esta lei.

SECAO Il
DA POLITICA HABITACIONAL

Art. 24. A politica habitacional objetiva, além dos principios enunciados:

| — 0 acesso das classes de baixa renda a moradia digna e sua integracao social, com base
no cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade;

Il —a otimizac&o da relacdo custo de bens e servicos /beneficio social;

I1l — a compatibilizacdo da Habitacdo — em escala individual ou coletiva — com 0s
condicionantes ambientais, geoldgicos e morfoldgicos explicitados nesta lei;

IV — garantias de seguranca de vida e do patrimdnio, assumindo as responsabilidades
inerentes ao processo de construcdo das habitagdes em empreendimentos de sua iniciativa e em
processos de atendimento social as familias de baixa renda, com cessdo de projeto arquiteténico
e acompanhamento técnico.

8 1° Conceitualmente, o condicionante socioecondémico expresso no caput visa combater
os fendmenos de segregacado social e evitar a implantacdo de projetos habitacionais afastados da
infraestrutura, dos equipamentos publicos de uso coletivo e dos servicos publicos disponiveis.



§ 2° Nenhuma unidade habitacional podera ser executada:

| — em areas mapeadas como de alta suscetibilidade a riscos de deslizamento;

Il — em &reas mapeadas como de alta vulnerabilidade a riscos de inundagdes e

1l — em areas com inclinagbes iguais ou superiores a 30% (trinta por cento),
excepcionalmente 35% (trinta e cinco por cento) quando a implantacdo ajustar-se ao sitio com os
cuidados geotécnicos indispensaveis e com projeto especial (tipologia construtiva ajustada ao
relevo).

§ 3° Empreendimentos habitacionais de interesse social implantados em areas de baixa e
média suscetibilidades a riscos de deslizamento de encostas deverao ter:

| — projeto arquitetonico aprovado;

Il — parecer geotécnico e

Il — acompanhamento técnico por parte da Prefeitura Municipal ao longo de todas as
etapas da execucao.

8§ 4° Para os casos de moradia isolada de pessoas de baixa renda (até 3 salarios minimos;
referéncia: data de promulgacéo da presente lei, valores devidamente corrigidos no tempo, pelos
indices oficiais) a Prefeitura elaborara e adotard manual técnico especifico que orientara o
processo construtivo, devendo acompanhar a execucdo de todas as etapas compreendidas entre o
preparo do terreno e eventuais escavacdes, das fundacdes a cobertura, a execucdo dos sistemas
de drenagem e canalizacdes de agua e efluentes sanitarios.

8 5° Independentemente da regulamentacdo da construcdo, por parte da Prefeitura
Municipal, nos empreendimentos privados localizados em areas de encostas de média
suscetibilidade, os autores do projeto e do parecer geotécnico e a empresa construtora das obras
serdo responsaveis civis solidarios quanto as respectivas seguranca e integridade de pessoas e
bens materiais.

Art. 25. Para cumprir as determinacdes do Estatuto da Cidade, quanto a funcédo social da
propriedade e ao direito a moradia, 0 Municipio devera:

| — assegurar a todo cidaddo de Cristiano Otoni o direito & moradia;

Il — providenciar a Regularizacdo Fundiaria a partir do recadastramento imobiliario e de
politicas reguladoras que deverdo ser desenvolvidas para este fim;

Il — implementar programas habitacionais visando reduzir eventual déficit habitacional
do Municipio, priorizando o remanejamento de populacdo alocada em &reas de risco social e
faixas non aedificandi; e/ou a oferta de lotes em areas ja urbanizadas, seguida da construcdo de
moradias de baixo custo;

IV — priorizar a implantacdo de projetos habitacionais em vazios urbanos na MAUC;

V — elaborar a legislagdo edilicia municipal, bem como fortalecer o setor de fiscaliza¢do
de obras a fim de combater o universo informal das autoconstrugdes;

VI — assessorar as familias de baixa renda na concepcdo de suas residéncias a partir de
projetos simplificados que contenham os elementos fundamentais a seguranga da construcao, a
par de indispensavel orientacao tecnica.

Paragrafo unico. Constam do Titulo IX — Dos Projetos Estratégicos as areas
selecionadas para a implementagédo dos projetos habitacionais HIS.



Art. 26. Em programas habitacionais do tipo “Lotes Urbanizados”, de sua iniciativa, a
Administracdo Municipal devera incentivar a formagdo de cooperativas habitacionais visando,
além do acesso a terra urbanizada pelas classes de renda baixa, a organizacdo social, 0 processo
participativo e a qualificacdo profissional.

Art. 27. Nos conjuntos habitacionais com mais de 30 unidades deveréo ser obedecidos 0s
seguintes preceitos arquitetonicos:

| — diversificacdo dos tipos, modelos ou padrdes, independentemente do nimero de
dependéncias, de quartos, etc., por unidade;

Il — implantag8o de &reas de recreacédo/lazer intercalando os blocos de unidades; a forma
de solucdo desse preceito se adequara ao partido do projeto e a forma e relevo do terreno,
proibida a reserva dessas areas em partes com inclinagdes superiores a 15%.

8 1° A adocdo dos preceitos visam dois objetivos:

| — evitar a destinacdo e localizacdo das areas de recreacdo/lazer nos setores mais
acidentados da gleba; e

Il — constituir as areas de recreacdo e lazer como espacos de convivio, relacionando-se
diretamente com as unidades e compondo conjuntos harmonicos.

§ 2° Em ndo se viabilizando a condi¢do expressa no inciso Il do caput, isto é, ndo
havendo area suficiente com inclinacdo maxima de 15%, ao empreendimento sera facultada a
possibilidade de implantar a area de recreacdo em um dos locais alternativos definidos pela
Prefeitura Municipal.

Art. 28 Conjuntos habitacionais, quaisquer que sejam suas origem e destina¢do, nao
poderdo ser implantados em glebas com inclinagdes superiores a 30% (trinta por cento), salvo
qguando, excepcionalmente, se tratar de projeto de interesse social, observado o disposto no
Artigo 24, admitindo-se, nesse caso, inclinacdo de terreno de até 35% (trinta e cinco por cento)
no maximo.

§ 1° Em glebas gravadas com tal restricdo, poderdo ser aproveitados o0s setores que
apresentem inclinagdes iguais ou inferiores a 30% (35% na alternativa prevista no caput) desde
que o restante ndo seja destinado a reserva de areas de lazer/recreacao.

§ 2° Se a implantacdo de qualquer conjunto habitacional, independente de seu tamanho,
implicar em movimento de terra, este ndo poderd ocorrer em area superior a 30% da gleba.
Nesses casos, 0 projeto correspondente devera ser acompanhado de laudo geotécnico firmado
por gedlogo ou geotécnico, pelo proprietario da gleba, pelo autor do projeto e pela empresa
construtora, todos co-responsaveis pela seguranga do conjunto.

Art. 29. Projetos de conjuntos habitacionais acima de 30 (trinta) unidades térreas
deverdo, além de atender aos requisitos basicos exigidos para sua prévia andlise, ser instruidos
com EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, relacionando:

| — as caracteristicas do empreendimento;



Il — as caracteristicas da gleba onde sera executado o conjunto, e seu entorno, referentes:
ao relevo (informacdes e dados topograficos e hipsométricos); ao Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo; ao sistema viario; a infraestrutura disponivel; aos condicionantes ambientais,
geoldgicos e morfologicos e as restricdes legais.

Art. 30. Conjuntos habitacionais horizontais terdo, no maximo, 50 unidades por gleba e
serdo providos de area de recreacdo e lazer correspondente a 12% (doze por cento) do total da
gleba e area institucional correspondente a 8% (oito por cento) do total da gleba.

Paragrafo Unico. Estes conjuntos deverdo ser servidos por vias articuladas ao sistema
viario estrutural da cidade e ndo poderdo ter acessos de uso exclusivo.

Art. 31. Conjuntos habitacionais verticais terdo, no maximo, 14 (quatorze) metros de
altura, equivalente a quatro pavimentos (inclusive o térreo) e suas unidades deverdo apresentar
area liquida minima de 50m? (cingienta metros quadrados), area livre disponivel para
estacionamento de um veiculo por unidade, area para recreacio e lazer correspondente a 10m?
(dez metros quadrados) por unidade.

Paragrafo Unico. N&o se enquadram nos limites expressos no caput as areas de zeladoria
e dependéncias de servigos do conjunto, areas ocupadas por reservatorios d’agua elevados e
enterrados, depositos, centrais de gas, compartimentos de tratamento primario de efluentes
sanitarios e areas de coletores solares.

Art. 32. A Administracdo Municipal devera elaborar a legislacdo edilicia municipal, no
prazo de 18 meses, contado a partir da data de promulgacéo desta lei.

Art. 33. Ao longo de todo processo de construcdo de interesse social, seja de moradia
individual, de habitacdo coletiva ou de conjunto habitacional, a Administracdo Municipal devera
exercer fiscalizacdo continua e acompanhamento técnico, de forma a evitar alteracfes de projeto,
intervencdes indevidas no espaco do lote ou da gleba, procedimentos tecnicamente inadequados
e/ou uso e ocupacao ndo condizentes com as normas deste Plano Diretor Participativo.

Paragrafo Unico. Enquadram-se nas disposi¢des do caput a autoconstrucdo, 0 mutirdo e
todo processo similar de construgéo, sob tutela publica ou privada.

Art. 34. Sdo entendidos como programas habitacionais de interesse social:

| — a construcdo de moradias pelo Poder Publico ou em regime de mutirdo, via lote
urbanizado;

Il —a aquisicdo de material de construgéo para edificagdo de moradia popular;

Il —a compra de lotes para constru¢do de moradia popular;

IV — a urbanizacéo e complementacdo de infraestrutura em loteamentos deficientes;

V —as melhorias em unidades habitacionais de padrédo popular;

VI — o consorcio imobiliario;

VII —a regularizacéo fundiéria;

VIII —a implantagéo de cooperativas habitacionais;

IX — a assessoria técnica aos segmentos de baixa renda e
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X — capacitagdo aos processos de autogestdo.

Art. 35. Os programas habitacionais de interesse social deverdo ser destinados a
populacdo com faixa de renda até 03 salarios minimos, adotado como referéncia o valor do
salario minimo federal, & data da promulgacdo da presente lei.

Art. 36. Em programas habitacionais oficiais para familias de baixa renda (até 03 salérios
minimos), a cada conjunto de 50 unidades, ou fracdo até o minimo de 30 unidades, serdo
reservadas 8 (oito) unidades para atendimento a idosos; a portadores de necessidades especiais e
as pessoas sem renda e sem familiares no municipio.

8 1° A reserva estabelecida no caput atende aos principios da acessibilidade universal
preconizados na Norma Brasileira de Acessibilidade (NBR — 9050).

§ 2° A reserva obedecera programa especifico que atenda as peculiaridades do morador
dependente, desde que o beneficiario tenha moradia estdvel em Cristiano Otoni até 5 (cinco)
anos antes da divulgacao do programa governamental e ndo seja proprietario de imovel.

CAPITULO I
DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 37. As diretrizes que definem a politica ambiental de Cristiano Otoni expressam 0s
fundamentos do desenvolvimento ambientalmente equilibrado, uma das propriedades do modelo
que passa a ser adotado por Cristiano Otoni, e que alinha, conceitualmente, todas as propostas do
presente Plano Diretor Participativo.

SECAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 38. Considera-se Politica Ambiental o conjunto de a¢cdes com o objetivo de alcancar
niveis de ambiéncia urbana com indices de salubridade compativeis para o pleno
desenvolvimento humano e ambiental, compreendendo, prevalentemente, a protecdo dos
recursos naturais, os servicos de abastecimento de &gua, da coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, do manejo dos residuos solidos, do manejo da drenagem de &guas pluviais, do manejo
de areas verdes, da recuperacdo das areas degradadas e da gestdo ambiental.

Art. 39. A Politica Municipal do Meio Ambiente em Cristiano Otoni sera desenvolvida
pela Administracdo Publica, através do Departamento do Meio Ambiente em conjunto com a
coletividade, visando a preservacgéo, a conservacéo, a defesa, a recuperacdo e a melhoria do meio
ambiente, natural e artificial, e do trabalho, atendidas as peculiaridades locais e regionais em
harmonia com o desenvolvimento social e econdmico.

Art. 40. A Politica Ambiental de Cristiano Otoni tem 0s seguintes objetivos e atributos

especificos:
| — universalizar os servigos de saneamento ambiental;
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Il — assegurar a populacdo do Municipio oferta domiciliar de &gua para consumo
residencial e outros usos, em condicdes de atender as necessidades béasicas e com qualidade
compativel com os padr@es de potabilidade;

1l — proceder a separacdo absoluta das redes de esgoto e de drenagem, evitando
infiltracdo ou contribuigdo de &guas pluviais na rede de efluentes sanitarios;

IV — ampliar a rede de coleta de esgoto sanitario e realizar programas de despoluicdo
ambiental por microbacias, para melhoria da qualidade da agua e tratamento alternativo do
esgoto sanitario por sub-bacias;

V — recuperar as areas degradadas;

VI — melhorar as condicdes de permeabilidade do solo urbano a partir da obrigatoriedade
de todos os imdveis urbanos manterem area de infiltragdo, correspondente a 5% (cinco por
cento) da area do imovel,

VIl — assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos que garantam o escoamento das aguas pluviais em toda a area urbana ocupada do
Municipio, a recarga dos aquiferos, a seguranca e o conforto aos seus habitantes;

VIl — promover a qualidade ambiental e 0 uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento, monitoramento e do controle ambiental;

IX — promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacdo das
condicdes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

X — promover o manejo da vegetacdo de forma a garantir a protecdo das areas de
interesse ambiental;

XI — implementar programas de estabilizacéo e de reabilitacdo das areas de risco;

X1l — proibigdo de desmatamentos de areas ambientalmente protegidas, de &reas de
interesse ambiental e de espécies nativas; de disposicao, fora das normas definidas pelo Plano de
Gestdo Ambiental, de residuos de qualquer natureza; de queima de residuos organicos de
qualquer tipo ou procedéncia (lixo, residuos vegetais, mato, etc.); de emissao de gases e vapores
danosos a salde publica e ao meio ambiente; de cortes e aterros em APPs, fora das normas
definidas pelo Plano de Gestdo Ambiental; de cultivo e extrativismo de eucalipto na area urbana
e em areas ambientalmente protegidas; de disposicdo de residuos de qualquer natureza em cursos
d’agua; de emprego de agrotoxicos em cultivos no meio urbano; de corte e derrubada de arvores
de espécies nativas em &reas publicas e/ou privadas sem prévia autorizacdo do poder publico
municipal; de represamento de aguas correntes sem a devida autorizacdo do poder publico
municipal e proibicdo de trafego de cargas perigosas, toxicas ou nocivas a salde sem a devida
autorizacdo da prefeitura municipal,

X1l — executar programas de educacgdo sanitaria e melhorar o nivel de participacdo das
comunidades na solucdo de seus problemas de saneamento, de modo a permitir aos usuarios das
redes publicas a compreensdo geral dos fatores econdmicos, fisico-ambientais, sociais, culturais
e politico-institucionais que condicionam o processo de desenvolvimento sustentavel do
Municipio no &mbito do saneamento;

XIV — incentivar a reciclagem e/ou reaproveitamento dos residuos solidos;

XV — estabelecer diretrizes gerais que garantam a coeréncia e continuidade das agdes
relativas a utilizacdo dos recursos naturais, a localizacdo de atividades, a expansdo urbana e a
preservacao, protecdo e conservacao do patrimonio cultural e natural;

XVI — promover a educacdo ambiental como instrumento para sustentacdo da politica
ambiental, buscando a articulagcdo com as demais politicas setoriais;

12



XVII — organizar um Grupo Gestor com atribui¢cbes de subsidiar a organizacdo da
Politica Ambiental do Municipio e estruturar 0s mecanismos e instrumentos aptos ao seu
gerenciamento, com o mesmo nivel de representacdo institucional definido para os conselhos
municipais.

Art4l. Para alcancar os objetivos relacionados e cumprir os fundamentos da
sustentabilidade, a Administracdo Municipal deverd, no prazo de 18 (dezoito) meses:

| — elaborar o Plano Municipal de Saneamento, compreendendo os sistemas de agua
(producdo, tratamento e distribuicdo) e de efluentes sanitérios (coleta, transferéncia e
tratamento);

Il — compor um grupo gestor, pro tempore, integrado por membros representativos da
Camara Municipal, das associacdes de bairro, dos 6rgdos e entidades de classes, tendo como
objetivos especificos:

a) estruturar o processo de elaboracdo do Plano Municipal de Saneamento;

b) recomendar a contratacéo, pelo governo municipal ou governo estadual, de técnicos ou
empresas especialistas para o fim especifico de elaborar a primeira versdao do Plano Municipal de
Saneamento;

c) acompanhar o processo de sua elaboracdo e proceder aos encaminhamentos de sua
discussdo junto a populacdo, cuja oitivas e discussdes (duas audiéncias plenarias, espacadas em
periodo de 30 dias) serdo procedidos sob a tutela do Conselho da Cidade;

Il — promover ampla divulgacéo, junto a populacdo, dos objetivos e diretrizes do Plano
Municipal de Saneamento, seus objetivos e metas.

Art.42. Constituem objetivos do Plano Municipal de Saneamento:

| — estruturacdo do Sistema Municipal de Saneamento;

Il — definicdo e estabelecimento de objetivos, metas e diretrizes estratégicas a sua
viabilizacdo e operacionalizacao;

I11 — definicdo dos mecanismos de cobranca e valores respectivos;

IV — definicdo e estruturacdo do grupo comunitario gestor do Sistema Municipal de
Saneamento, de conformidade com os principios e fundamentos do Plano Diretor Participativo,
contando com efetiva participacdo da comunidade em carater consultivo, de forma similar a sua
participacdo nos demais conselhos municipais;

V — definicdo, selecdo e priorizacdo das metas de obras e servigos para o periodo de
2014-20109.

Paragrafo Unico. Concluido o Plano Municipal de Saneamento sera ele encaminhado
para aprovacao na Camara Municipal com prazo maximo de quatro (4) meses para analise,
manifestacdo e decisdo em plenario, prazo contado a partir da data de seu protocolo.

Art. 43. Para a implantagcdo das diretrizes de acdo da Politica Ambiental, e uma vez
disponibilizados os planos municipais de Saneamento e de Drenagem Urbana, passam a ser sua
referéncias:

| — Macrozoneamento;

Il — Zoneamento de Usos e Ocupacdo do Solo;

I11 — Direito da Preempcao;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
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V — Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental (EIA-RIMA);
VI — Transferéncia do Potencial Construtivo;

V11 — Operagdes Consorciadas;

VIl — Permuta;

IX — Lei de Diretrizes Orcamentarias;

X — Plano Plurianual;

X1 — Rubrica Orgamentaria especifica.

Paragrafo Unico. Salvo os cinco primeiros instrumentos, auto-aplicaveis, os demais
instrumentos serdo objeto de plano ou projeto complementar e/ou lei especifica.

Art. 44, Integram o Patrimdnio Ambiental de Cristiano Otoni os elementos naturais: ar,
agua, solo e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas
originais locais indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecdo das espécies
ameacadas de extingdo, as manifestagOes fisiondmicas que representam marcos referenciais da
paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas
condicGes de equilibrio urbano, essenciais a conservacao da qualidade de vida.

§ 1° Competira ao Grupo Gestor da Politica Ambiental (PA) a definicdo das acles,
estratégias e mecanismos de sustentacdo dos programas e projetos (PPs) aptos a efetivacdo dos
objetivos da PA.

§ 2° O dominio das acBes estratégicas, para o estabelecimento e realizacdo de Metas, é
municipal; a Gestdo Regional é o foro de defini¢do e conducdo de a¢Bes que visem o tratamento
de ecossistemas regionais.

Art. 45. Para efeito de distin¢do e aplicacdo de indicadores, parametros e indices de usos
e ocupacao previstos nesta Lei, considera-se:

| — Topo de morro: a area delimitada a partir da curva de nivel correspondente a ¥ (trés
quartos) de sua altitude maxima, medida em relacdo ao plano horizontal definido por planicie ou
superficie de lencol d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota da depressdo mais
baixa ao seu redor;

Il — Nascente ou olho d'agua: o local onde se verifica o aparecimento de &gua por
afloramento do lencol freatico;

[l — Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

IV — Curso d’agua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou
formando um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periddica;

V — Faixas de protecdo de aguas superficiais: as faixas de terreno compreendendo o
conjunto de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues, cursos d'agua,
dimensionadas de forma a garantir a manutencdo do manancial hidrico;

VI — Arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares botanicos que se
destacam por sua raridade, beleza, localizacdo, condigdo de porta-sementes, ameacados de
extin¢do ou de reconhecida utilidade a terra que revestem, os quais serdo objeto de especificacdo
e regulamentacéo.

Art. 46. A implementacdo da Politica Ambiental dar-se-4 através de:
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| — conceituacgéo, identificacdo e classificagdo dos espacos representativos do Patriménio
Ambiental, os quais deverdo ter sua ocupacao e utilizacéo disciplinadas;

Il — valorizacdo do Patriménio Ambiental como espacos diversificados na ocupagdo do
territorio de Cristiano Otoni, constituindo elementos de fortalecimento das identidades cultural e
natural;

Il — caracterizacdo do Patrimbnio Ambiental como elemento significativo da valorizacéo
da paisagem e da estruturacdo dos espacos publicos;

IV — promocéo de acbes de saneamento, de monitoramento da poluicdo e de otimizacéo
do consumo energético;

V — aplicacdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo a protecao
do patrimonio natural.

_SECAOIl
DAS ACOES ESTRATEGICAS

Art. 47. Compdem a Estratégia da Politica Ambiental:

| — Programa de Protecdo as Areas Naturais, que propde desenvolver estudos para a
identificacdo de espacos representativos de valor natural, com vistas a estabelecer usos
sustentaveis, resguardando as caracteristicas que lhe conferem peculiaridade e envolvendo a
recuperacdo de areas degradadas e a preservacao de riscos ambientais;

Il — Programa de Implantacio e Manutencéo de Areas Verdes Urbanas, que envolve
acOes permanentes de implantacdo e manutencdo de parques e pracas, de manejo adequado da
arborizacdo nos passeios publicos e de criacdo de incentivos a arborizacdo e ao ajardinamento
em areas privadas;

Il — Programa de Conservacao de Energia, que propde aces com vistas a economia
popular, suprir as demandas populares de energia com custos menores, para isso se prevalecendo
da implantacdo de mecanismos de aquecimento solar de baixo custo para habitagcdo popular;
visa, ainda, menor agressdo ao ambiente;

IV — Programa de Gestdo Ambiental, que propde a adocdo de diretrizes gerais de
atuacdo consolidadas a partir dos planos setoriais de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana, gerenciamento de residuos solidos e de energia e do Plano de
Protecdo Ambiental, visando a estabelecer prioridades articuladas, qualificando solucdes e
reduzindo custos operacionais, desde que no dominio do poder municipal; compondo interesses
que ultrapassem os limites municipais o foro de gestdo é o Comité de Bacia Hidrogréfica;

V — Programa de Prevencéo e Controle da Poluicdo, que propde a¢fes permanentes de
monitoramento da qualidade do ar, da agua, do solo e do espaco urbano, visando a prevencao, ao
controle e a fiscalizacdo das atividades potencialmente poluidoras, considerando as condi¢des
atmosférica, hidrica, do solo, sonora e visual e a degradacdo do meio ambiente.

SECAO Il
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE E DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 48. O Poder Publico Municipal cumprira no prazo de 2 (dois) anos, como metas

prioritérias & preservacao de reas de interesse ambiental:
| — elaboracéo dos Projetos de Parques Lineares e do Observatorio Socioambiental;
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Il — restringir, através de fiscalizacdo eficiente, a ocupacdo em &reas inadequadas sob
critérios ambiental, geolégico e geomorfoldgico;

Il — priorizar o florestamento de matas ciliares e a recuperacdo de areas degradadas por
processos erosivos;

IV — proceder a remediacao de areas afetadas por manejo inadequado do aterro sanitario.

Paragrafo Unico. A delimitacdo dos perimetros das areas definidas como ZIAs, internas
ao perimetro urbano, constantes no Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, e das
areas urbanas afetadas por erosdes progressivas devera ser concluida no prazo de até 18 (dezoito)
meses, contado a partir da data de promulgacéo da presente lei.

SECAO IV
DA PROTECAO DOS MANANCIAIS

Art. 49. No que tange a protecdo dos mananciais, 0 Poder Publico Municipal devera
cumprir 0s seguintes objetivos e diretrizes de acdo:

| — proceder a gestdes junto aos 6rgdos estaduais e federais (Comité de Bacia, EMATER,
Ministério da Agricultura), visando a requalificacdo da atividade agricola existente, minimizando
os impactos ambientais e promovendo o equilibrio ambiental entre a producdo e protecdo
ambiental;

Il — evitar a ampliacdo do perimetro urbano em &reas agricultaveis, em &reas estratégicas
a recarga dos aquiferos e em areas da sub-bacia vital ao seu abastecimento;

I11 — recuperar as areas degradadas.

SECAOV
DA GESTAO AMBIENTAL

Art. 50. Sdo objetivos da Politica de Gestdo Ambiental do Municipio:

| — implantacdo de medidas preventivas para conservacdo das aguas, do solo e da
paisagem natural,

Il — criagdo de rede socioambiental de monitoramento dos condicionantes ambientais e
das restricGes definidas nesta lei, através da implantacdo do Observatério Socioambiental e da
capacitacdo dos técnicos municipais, membros do Conselho da Cidade e dos conselhos
municipais e de segmentos da sociedade civil organizada;

1l — o monitoramento dos efeitos indesejados das enchentes e erosfes em eventos
criticos;

IV — 0 monitoramento da realimentacdo dos aquiferos subterraneos;

V — o cadastramento dos poc¢os profundos existentes no municipio;

VI — o registro e cadastramento mensal dos episddios e ocorréncias que impactam o0 meio
ambiente: queimadas; disposicéo irregular de residuos poluentes; cortes e aterros em &reas de
APPs; obras e intervengdes em estradas municipais (abrangendo todo o territorio municipal) sem
a devida autorizagdo municipal, represamento de aguas correntes; acidentes com vazamentos de
produtos poluentes e/ou danosos a satde publica e ao meio ambiente;

VIl — gestbes junto as administracbes de municipios vizinhos visando a integracdo dos
planos, programas e projetos de protecdo ambiental e de monitoramento dos recursos naturais,
especialmente junto aos municipios limitrofes;
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VIl — fiscalizagdo e controle das atividades extrativistas desenvolvidas nas bacias
hidrograficas do municipio;

IX — imediata intervengdo no caso de eventuais acidentes na BR-040, trecho urbano de
Cristiano Otoni, com risco de contaminacao de agua e solo.

Art. 51. Sdo diretrizes de acdo a implantacdo da Gestdo Ambiental:

| — elaboragéo do Plano Municipal de Gestdo Ambiental e seu regulamento, no prazo
de até 18 (dezoito) meses contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, visando o
cumprimento dos objetivos fixados;

Il — articulacdo entre os diversos departamentos da Prefeitura que trabalham com servigos
e obras de infraestrutura visando menor impacto ambiental em suas atividades;

Il — implantacdo de plano de arborizacdo urbana;

IV — a fiscalizacéo eficiente de todas as atividades que, sob atribui¢cdes e competéncias do
poder municipal, possam impactar o0 meio ambiente, expressas no item |11 do artigo 47 desta lei;

V — controle das atividades desenvolvidas nas bacias hidrogréficas do municipio,
especialmente na zona rural, visando controle rigoroso do emprego de agrotoxicos;

VI — incentivo ao controle social na gestdo ambiental;

VIl — implantacéo de fiscalizacdo eficiente e continua.

CAPITULO IlI
DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 52. O Desenvolvimento Social estara pautado nas politicas de Educacédo, de Salde,
de Assisténcia Social, de Cultura, de Esportes e Lazer.

SECAO|
DA EDUCACAO

Art. 53. Constituem objetivos deste Plano para garantir o acesso igualitario e universal ao
Sistema de Educacdo, nos limites de competéncias e responsabilidades do Municipio:

| — a acessibilidade gratuita & escola, no nivel infantil e fundamental, de todas as criancas,
até os 14 anos de idade, residentes no municipio;

Il —a qualidade do ensino em todos os niveis;

Il —a erradicacdo do analfabetismo;

IV — a gestdo democratica das politicas de Educacao.

Art. 54. Sdo diretrizes deste Plano para orientar a Politica Municipal de Educacéo,
conforme os objetivos enunciados:

| — garantir boas condic6es de uso dos prédios e instalagdes escolares, das areas internas e
externas;

Il — disponibilizar salas adequadas aos portadores de necessidades especiais;

Il — garantir vagas a plena demanda nos niveis de ensino infantil e fundamental;

IV — garantir transporte gratuito de todos os alunos moradores em areas situadas além de
2 (dois) km das respectivas escolas;

V - valorizacdo de conteudos disciplinares voltados para o desenvolvimento da
democracia e da cidadania;
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VI — aperfeigoar periodicamente os profissionais da educagéo, sensibilizando-os para a
compreensdo da realidade que os cerca;

VIl — consolidar as instancias politicas de participacdo popular voltadas a promover o
exercicio da gestdo democratica do sistema de educacao.

Art. 55. Constituem metas de curto prazo para a Educacao:

| — adquirir veiculo para o transporte escolar;

Il — melhorar o IDEB do ensino até 4* série na EM “Mons. Raul Coutinho” cujo
desempenho em 2009 esteve abaixo da meta, e foi fixada em 5,4 para 2011, em 5,6 para 2013 e
em 5,9 para 2015;

Il — gestdes junto & Secretaria Estadual da Educacgdo para melhorar o desempenho da EE
“Cel. Alcides Dutra”, no ensino até 82 série, cujo indice do IDEB em 2009 foi de 2,9, abaixo da
meta em 9%;

IV — construir uma unidade para o atendimento da demanda do nivel de ensino infantil;

V — dotar as escolas de bibliotecas;

VI — introduzir a disciplina de educacdo ambiental na grade do ensino fundamental;

VIl — consolidar um programa de atendimento especial aos alunos oriundos de familias
afetiva e emocionalmente instaveis e que sofrem distintas formas de violéncia fisica e moral;

V111 — consolidar o programa de alfabetizacdo de adultos;

IX — disseminar programa de estimulo aos jovens da escola publica objetivando seu
prosseguimento nos estudos, seja através do ingresso nas Universidades ou em Escolas Técnicas
através dos atuais programas do governo federal que visam a democratizacdo do acesso ao
ensino superior;

X — fortalecer o Conselho Municipal de Educacdo através da capacitacdo periodica dos
conselheiros;

XI — criar canais de comunicacdo entre o Conselho Municipal de Educacdo e a
populacéo.

SECAO Il
DA SAUDE

Art. 56. Constituem objetivos que orientam as diretrizes deste Plano para garantir o
acesso igualitario e universal ao sistema de salude:

| — a consolidacdo do Sistema Unico de Satide no nivel municipal;

Il — a acessibilidade universal e gratuita de todos os cidaddos aos servigos de atencéo
béasica a salde, proprios ou contratados e conveniados com o SUS;

Il —a qualidade da prestacdo dos servigos de salde;

IV — a gestdo democrética das politicas de saude.

Art. 57. Sdo diretrizes deste Plano para orientar a politica de saude, conforme os
objetivos enunciados:

| — garantir boas condi¢Bes de uso dos prédios destinados & prestacdo de servicos de
salde, das areas internas e externas, bem como garantir acesso aos portadores de necessidades
especiais;

Il — articular a politica municipal de saude a politica de saneamento ambiental;
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Il — articular a politica municipal de saude a politica de educacdo e a politica de
assisténcia social;

IV — ampliar o numero de atividades educativas que promovam a prevencao de doengas e
a formacéo de habitos saudaveis;

V — fortalecer os canais de participacdo e controle social sobre as politicas de satde.

Art. 58. Constituem metas de curto prazo (2 anos) para o sistema de saude:

| — implantar uma nova unidade do PSF na Vila Zille;

Il — informatizar os servicos de salde;

Il — implantar instrumentos de avaliagdo permanente das politicas de salde;

IV — criar um programa para a prevencdo das DST, com énfase na AIDS;

V — fortalecer os programas e atividades educativas que promovam a salde preventiva e
habitos saudaveis;

VI — fortalecer os programas voltados para o enfrentamento dos agravos de saude que
apresentam maior incidéncia: hipertenséo, diabetes e neoplasias;

VIl — promover a capacitacdo dos profissionais da salde;

V111 — capacitar os integrantes do Conselho Municipal da Saude;

IX — fortalecer os canais de participacdo e controle social sobre as politicas de saude.

SECAO Il
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 59. Constituem objetivos que orientam as diretrizes deste Plano para garantir o
acesso igualitario e universal a Assisténcia Social:

| — consolidar os fundamentos expressos na Lei Organica da Assisténcia Social, no
Estatuto da Crianca e do Adolescente e no Estatuto do Idoso;

Il — assegurar assisténcia as familias em situacdo de vulnerabilidade social;

Il — garantir a gestdo democratica das politicas de assisténcia social.

Art. 60. Sdo metas de curto prazo (2 anos) para a politica de assisténcia social:

| — criar um programa, em parceria com entidades publicas e privadas, orientado ao
enfrentamento do problema do alcoolismo;

Il — criar um programa, em parceria com entidades publicas e privadas, orientado ao
enfretamento do problema do uso de drogas entre jovens e adolescentes;

Il — criar um programa de acompanhamento as vitimas da violéncia familiar;

IV — articular formas de ac¢do conjunta com os setores da Educacéo e da Saude, tendo em
vista a realizacdo de campanhas de conscientizacdo sobre o uso abusivo de bebidas alcodlicas e
outras drogas;

V — articular com entidades publicas e privadas, acfes conjuntas de estimulo a formacao
de uma cultura local que valorize iniciativas voltadas para a constru¢do da autonomia politica e
econémica do publico assistido;

VI — estimular a criagdo de entidades e associagOes representativas dos interesses da
populacéo;

VII — fortalecer o Conselho Municipal da Assisténcia Social, estimulando a participacéo
democratica e o controle social sobre as politicas de assisténcia;

VIII — capacitar os integrantes do Conselho Municipal da Assisténcia Social.
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SECAO IV
DA CULTURA

Art. 61. Constituem diretrizes deste Plano para a defini¢do da politica cultural:

| — a consolidacdo de uma Politica Municipal de Cultura, articulada e integrada com as
demais politicas e programas sociais, prestigiando habitos e costumes locais, suas
comemoracdes, seu patrimbnio imaterial expresso nos seus eventos de raizes religiosa e
folclorica;

Il — a consolidacdo do programa de protecdo, recuperacdo e manutencdo do patrimonio
historico, cultural e artistico da cidade;

Il — protecdo dos cendarios naturais prodigos, buscando viabiliza-la através de parcerias
com a iniciativa privada de forma a se estabelecerem mecanismos de a¢éo continuada associados
aos programas de educacdo ambiental;

IV — a democratizacéo do acesso da populacao a cultura.

Art. 62. Constitui meta de curto prazo (2 anos), proceder a gestdes junto ao Ministério da
Cultura, pleiteando ampliacdo da verba consignada ao Eixo Histérico de Cristiano Otoni, a fim
de que seja possivel a implantacdo de instalacGes voltadas para o desenvolvimento de atividades
culturais, tais como arena ou anfiteatro ao ar livre, preferentemente no local onde atualmente se
aloja o barracdo ocupado pelo Setor de Obras.

8 1° Para o delineamento de um projeto cultural consistente, abrigando o equipamento
previsto no caput, o poder executivo municipal, atraves de seu 6rgdo cultural, devera proceder a
um estudo de viabilidade de um Centro de Convivéncia Cultural, preferentemente ocupando
espaco limitrofe ao Parque Linear do Rio Paraopeba, integrando os prédios da Prefeitura
Municipal e da Camara Municipal e os espacos vazios das quadras do entorno.

8 2° O estudo sugerido justifica-se pela importancia dos valores culturais de Cristiano
Otoni e pela oportunidade de conferir-se a cidade um complexo cultural que enalteca o seu
carater urbano, face as condicGes favoraveis a disponibilizacdo de espaco adequado ao objetivo.

Subsecao |
Da Memoria e do Patriménio Cultural

Art. 63. A conservacdo da Memoria, do Patriménio Cultural e da Cultura do Municipio
de Cristiano Otoni deve constituir objetivo continuo e sua politica, e respectivos programas e
projetos, devem integrar-se a Politica da Educacéo.

Art. 64. Os programas e projetos que animam a Politica de Preservacdo da Memoria e do
Patriménio Cultural devem afirmar a preservacdo e valorizagdo dos marcos culturais dos
diversos grupos sociais sobre o territdrio, seja na sua manifestacdo mais simples, seja na mais
complexa.

Art. 65. A Politica de Preservacdo da Memoria e do Patriménio Cultural do Municipio é
definida e pautada pelas seguintes diretrizes:
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| — conservacdo, protecdo e restauracdo dos bens culturais que referenciam a memoria da
ocupacdo do territorio: Estacdo Ferroviaria, o Bairro de S&do Caetano e os espacos relacionados
as comemorac@es do patrimonio imaterial: as festividades da Folia de Reis e outros eventos;

Il — projeto de tombamento do Bairro Séo Caetano;

1l — conservagdo e protegdo do Patrimonio Natural, considerando ambiéncias que
fundem a memoria historica da Estrada Real as suas paisagens mais atraentes e significativas:
Cachoeira da Pedra, Cachoeira da Usina, Cachoeira do Balneario, Cachoeira dos Olhos D’agua,
Cachoeira do Paraiso, Capela Nossa Senhora da Guia, Capela Nossa Senhora da Conceicdo,
Igreja de Séo Caetano, Matriz de Santo Antonio, trilhas diversas e vestigios da Estrada Real;

IV — protecdo do patrimoénio cultural por meio de inventarios, registros documentais,
vigilancia, tombamento e outros instrumentos que possam preservar a memoria da ocupagéo do
Municipio;

V — desencadeamento de mecanismos para a compensacao dos proprietarios de imoveis
protegidos por questdes culturais — como a isen¢do do IPTU;

VI — elaboracéo de anteprojetos:

a) dos parques lineares;

b) requalificacdo urbana do centro historico integrado pela antiga estacdo ferroviaria, pela
caixa d’agua, a praca, o tracado antigo da ferrovia e entorno;

c) o Centro de Convivéncia Cultural;

d) o Observatorio Socioambiental e outros espacos publicos que favorecam o encontro, a
vivéncia urbana e possibilitem a ampliacdo dos lacos de identidade e afeto do cidaddo com a
cidade;

VII — valorizacdo e apoio as principais festas do municipio, inserindo no calendario das
atividades turisticas outras manifestacGes culturais locais e regionais;

VIl — desenvolvimento de politicas para integracdo das diversas localidades do
municipio, possibilitando parcerias que visem o provimento de equipamentos de lazer e turisticos
para recebimento de visitantes, estabelecendo roteiros turisticos teméticos que explorem,
sustentavelmente, a historia da regido, as potencialidades naturais e os bens imateriais do
municipio;

IX — implantacdo do CONCID — Conselho da Cidade e fortalecimento do Conselho dos
Patrimdnios Historico e Ambiental.

Art. 66. O Poder Executivo devera definir e elaborar, em prazo de até 12 (doze) meses,
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, um Plano de Gestdo Cultural e
correspondentes atribuicdes que competem ao Conselho Municipal da Cultural assumir.

SECAOV
DO ESPORTE E LAZER

Art. 67. Constituem diretrizes deste Plano para a definicdo da politica do esporte e do
lazer:

| — incentivar a préatica do esporte articulado a educagéo socioambiental do individuo, de
forma a assegurar-lhe fundamentos da cidadania;

Il — estimular o uso, pela comunidade, das instalagfes e equipamentos esportivos das
escolas publicas nos dias e horarios em que nédo se desenvolvem atividades escolares;

Il — estimular os processos de socializa¢éo do individuo;
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IV — inclusdo de exigéncia de area de dominio publico para a pratica esportiva nos
projetos de loteamentos e conjuntos habitacionais;

V — desenvolver o projeto de escolinhas de esportes para o ensino de futebol, volei,
xadrez etc.

Art. 68. Constitui meta de longo prazo (3 a 5 anos) para o esporte e lazer a implantagédo
de quadras e pracas de esportes no futuro Parque Ecoldgico, voltadas para o desenvolvimento de
atividades esportivas, recreativas e de lazer.

SECAO VI
DA SEGURANCA

Art. 69. Constituem objetivos que orientam as diretrizes de politica de seguranca publica:

| — atuacdo complementar as competéncias e responsabilidades dos 6rgdos federais e
estaduais de seguranca;

Il — atuacdo preventiva, visando a diminuicao de riscos ao cidadao;

Il — entendimento da seguranca como atributo ndo apenas de garantia circunstancial, mas
inerente a condicdo de cidadania; para tanto, o objetivo é desenvolver a pratica educativa como
regra de conduta;

IV — garantia da integridade do patrimonio publico;

V - garantia da livre manifestacdo, apenas subordinada a seguranca coletiva, a
normalidade das funcdes urbanas, ao respeito aos valores €ticos e culturais da populagdo, sem
conotacdo racista ou discriminatéria de credo, cultura ou condigao social,

VI — protecdo prioritaria as criancas, idosos e a mulher.

CAPITULO IV
DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E DAS FINANCAS PUBLICAS

Art. 70. S8o objetivos gerais da politica de desenvolvimento econdmico:

| — promover o desenvolvimento econémico local, de forma social e ambientalmente
sustentavel;

Il — aumentar a eficiéncia econdmica do Municipio, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir 0s custos operacionais para 0s setores publico e privado, inclusive por meio do
aperfeicoamento administrativo do setor publico;

[l — promover o desenvolvimento econdmico, social e ambiental dos atrativos naturais e
culturais do Municipio visando o incremento do turismo com base local, em parceria com o
Ministério do Turismo e o Sistema S (SEBRAE, SENAC e SENAR);

IV — estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a formulacdo de
solucBes tecnoldgica e ambientalmente adequadas as politicas de desenvolvimento
socioecondmico;

V — promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos da
populacéo e se refletem no territorio, por meio de politicas publicas sustentaveis;

VI — criar mecanismos de planejamento e gestao participativa nos processos de tomada de
deciséo;

VIl — associar o planejamento local ao regional, por intermedio da cooperacdo e
articulacdo com os demais municipios da microrregido de Conselheiro Lafaiete, contribuindo
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para a gestdo integrada; ressaltando-se, devido a localizagdo junto ao eixo da BR-040, que a
articulacdo regional deva se estender aos municipios até Juiz de Fora;

VIl — promover o incentivo a cultura da economia solidaria através de iniciativas que
visem projetos produtivos coletivos, cooperativas populares, redes de producdo, comercializacao
e consumo, instituicbes financeiras voltadas para empreendimentos populares solidéarios,
empresas recuperadas por trabalhadores em regime de autogestdo, cooperativas de agricultura
familiar, cooperativas de prestacdo de servicos, que possam se articular as parcerias promovidas
através de programas federais vinculados ao Ministério do Trabalho e Emprego / Secretaria
Nacional Economia Solidaria;

IX — fomentar a mobilizacdo das liderancas locais buscando alcancar maior participacao
da EMATER, do SENAC, do SENAI e do SENAR nos programas de desenvolvimento local;

X — conhecer a capacidade produtiva do capital social local, identificando talentos,
habilidades e a criatividade que a comunidade apresenta visando a capacitacdo profissional dos
trabalhadores locais;

X1 —ampliar a base de qualificacdo profissional dos segmentos de escolaridade média;

XI1 — fortalecer o erario municipal, atualizando seus instrumentos;

X111 — promover a reforma administrativa otimizando os recursos aplicados no custeio;

XIV — incentivar a articulacdo, consorciacdo e gestdo integrada com municipios da
regido, prioritariamente com os municipios limitrofes e da microrregido de Conselheiro Lafaiete.

SECAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 71. A politica de promocao do desenvolvimento econémico no Municipio deve estar
articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a reducdo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Art. 72. Para a consecucdo da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes
gerais:

| — promover e estimular o desenvolvimento econémico local endégeno, associando-o aos
interesses do desenvolvimento da microrregido de Conselheiro Lafaiete, particularmente para o
setor primario;

Il — estimular a participacdo do Municipio nas economias das cadeias produtivas da
microrregido e da regido metropolitana de Belo Horizonte;

1l — aumentar e diversificar a producdo agropecuéria e do extrativismo visando
revitalizar o setor primario em ambito local;

IV — atrair novos setores produtivos para 0 Municipio, em consonancia com a politica de
desenvolvimento regional;

V — atrair e incentivar a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas e médias
empresas;

VI — fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e 0s servicos de
apoio a producdo em geral;

VIl — fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial
historico-cultural de seu patriménio, as promogdes da Estrada Real e, ainda, as atratividades
naturais que o Municipio ostenta;

23



VIl - incentivar a formacdo de redes de cooperacdo empresarial de micro e pequenas
empresas, apoiando a organizacao institucional voltada as acGes produtivas;

IX — estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a geracéo
de trabalho e renda;

X — desenvolver relagbes regionais e estaduais com associagdes e instituigdes
multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito de estabelecer parcerias e
convénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos e programas de assisténcia
técnica;

XI — criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades produtivas;

XI1 —incentivar a articulacdo da economia local a regional,

X1l — proceder a gestbes junto ao Governo do Estado, e, alternativamente, a
municipalidade de Conselheiro Lafaiete, visando integrar Cristiano Otoni no circuito do ensino a
distancia como estratégia a formacdo educacional e profissional dos seus segmentos mais
carentes.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar, no prazo de até 18
(dezoito) meses contado a partir da data de promulgacéo da presente lei, o Plano Municipal de
Desenvolvimento do Turismo para o municipio, preferentemente de forma articulada com
municipios limitrofes visando a dimenséo regional de sua extens&o.

SECAO I
DA QUALIFICACAO DO CAPITAL HUMANO

Art.73. A politica de qualificacdo da capital humano deve se pautar seguindo as
diretrizes:

| — promover a capacitacdo da mao de obra municipal para atender as demandas da
atividade economica;

Il — mapear, através de um inventario realizado pela Prefeitura, o capital humano local,
reconhecendo na comunidade a experiéncia individual de producéo, seus talentos e capacidade
criativa a fim de estabelecer elementos para o planejamento da qualificacdo profissional,

Il — desenvolver gestdes visando a implantagdo de uma Escola Profissionalizante e de
Formacdo de Negocios voltada para a capacitacdo dos produtores vinculados ao turismo, ao
artesanato, as artes e a cultura;

IV — desenvolver gestdes visando a instalacdo de um Pdlo de Ensino a Distancia
vinculado ao Sistema Universidade Aberta do Brasil (MEC/Capes) voltado para cursos
tecnoldgicos e profissionalizantes a fim de atender as demandas locais por formacdo
profissional;

V — desenvolver gestdes junto aos municipios vizinhos visando a constituicdo de um
Férum de Desenvolvimento, reunindo as liderancgas locais, representaces das entidades, 6rgaos
estaduais e federais, empresarios locais, com o propdsito mais amplo de definir uma estratégia de
recuperacao econdémica da microrregiao;

VI — a diretriz expressa no inciso anterior deve associar objetivos complementares, que
convirjam a uma politica regional para a gestdo ambiental e, para isso, a capacitacdo de técnicos
e agentes comunitarios se apresenta indispensavel.

SECAO Il
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DA ORGANIZACAO DO CAPITAL SOCIAL

Art. 74. A organizagdo do capital social do Municipio deve seguir as seguintes diretrizes:

| — mapeamento das iniciativas que envolvem a comunidade, em eventos de carater
religioso, em festas tipicas, em campanhas de ajuda e outras formas de atuacdo coletiva,
inclusive profissionais;

Il — constituir um grupo de articulagcdo de liderancas locais, associacdes de bairro,
representantes de comunidades identificadas com os costumes mais tipicos, membros de
organizagBes ou grupos que trabalham com turismo histérico, ecoldgico ou religioso etc.,
visando constituir um movimento mais consistente que agregue a orientacdo expressa neste
Plano Diretor e se disponha a implementa-Ia;

Il — gestdes junto a Orgdos federais e estaduais cujos programas visam 0 apoio e
incentivo a economia solidéaria, a qualificacdo de grupos sociais (artesanato, cooperativas etc.) e
afins;

IV — elaborar um programa de incentivo a formacdo de associagdes ou cooperativas de
trabalho, a partir das iniciativas coletivas bem sucedidas;

V — gestdes junto ao Sistema S visando apoio técnico a elaboracdo de um plano de
incentivo e dinamizacdo e apoio operacional a sua implementacao.

SECAO IV
DAS BASES PRODUTIVAS

Art. 75. O desenvolvimento das bases produtivas municipais deve seguir as seguintes
diretrizes:

| — reconhecimento da estrutura produtiva informal, incentivando seu aproveitamento em
pequenas empresas e propiciando-lhes assisténcias gerencial e contabil,

Il — promocdo de iniciativas de colaboragdo mutua com o SEBRAE, SENAI, SENAC,
SENAR e EMATER, visando a estruturacdo de um sistema produtivo local em bases gerencial e
operacional eficientes;

Il — gestdes junto aos municipios vizinhos (limitrofes: Conselheiro Lafaiete, Caranaiba,
Carandai, Casa Grande, Queluzito e Santana dos Montes) visando a elabora¢do de um plano
regional de desenvolvimento tendo como objetivos o desenvolvimento e a transferéncia de
tecnologias adequadas ao aperfeicoamento da mao-de-obra industrial e a qualificacdo
profissional;

IV — fortalecimento do programa de apoio a agricultura familiar no Municipio,
articulando parcerias com o0 MDA (PRONAF), com o MDS e a EMATER;

V — gestdes junto a SEMAD visando a implementacdo do Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico, associado a programas afins como o de conservacao de micro-bacias;

VI — desenvolvimento de programa de incentivos fiscais visando a instalacdo de empresas
de logistica, desde que com geracdo de empregos locais e, preferentemente, associando pequenas
empresas locais;

VII — consolidacdo da gestdo municipal da atividade turistica providenciando: inventarios
de atratividades e bens de wvalor historico-cultural, estruturacdo de roteiros para o
desenvolvimento da atividade turistica, sinalizacdo de roteiros e ampla divulgagdo do programa;

VIII - os procedimentos previstos no inciso anterior devem evidenciar:
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a) os equipamentos culturais importantes, dentre eles, a Estacdo Ferroviaria, Casa da
Dona Mulata;

b) os casarios relacionados a construgdo ferroviaria da cidade, integrantes do “Eixo da
Memoria e da Historia de Cristiano Otoni”;

c) o resgate da memdria cultural das familias e lugares relacionados a Estacdo Ferroviaria
de Cristiano Otoni;

IX — transformar a “Casa da Dona Mulata” em Centro de Artes ¢ Cultura a ser destinado
como um espaco publico de leitura e gastronomia, onde as associacfes artesanais possam se
instalar e assim gerar emprego e renda.

SECAO V
DAS ECONOMIAS DE AMPLITUDE REGIONAL

Art. 76. Dentro das competéncias do Municipio, cabera ao Executivo Municipal proceder
a gestbes junto as administracbes dos municipios da microrregido de Conselheiro Lafaiete,
objetivando a articulacéo politica indispensavel a definicdo e viabilizacdo dos pleitos estratégicos
ao desenvolvimento regional.

Art. 77. Constituem-se estratégias e/ou planos aptos ao desenvolvimento local/regional:

| — empenho determinante junto ao Governo da Unido e, especificamente junto ao DNIT,
visando impedir que, no futuro, quando da duplicacdo da BR-040, sejam implantadas pracas de
pedagio nos trechos que ligam o municipio a Conselheiro Lafaiete, tendo em vista os fluxos
dindmicos e as distancias curtas que lhes correspondem;

Il — implementacdo do Zoneamento Ecoldgico-Econémico através de gestbes, articuladas
com 0s municipios da microrregido, junto a SEMAD - Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento do Governo de Minas Gerais;

Il — desenvolvimento econdmico, com énfase no fomento ao turismo e na implantacéo
de centros tecnoldgicos de apoio as cadeias produtivas mais dindmicas;

IV — gestdes junto as entidades que congregam ou representam o setor econdmico
visando parcerias para a implantacdo de centros logisticos empresariais;

V — articulagdo de programas e projetos de qualificacdo profissional, de fomento e
incentivo a modernizacdo empresarial, de empreendedorismo do pequeno capital visando sua
integracao as bases produtivas e de modernizacdo dos aparelhos administrativos municipais.

Art.78. A implementacdo do Zoneamento Ecol6gico-Econémico proposta apoia-se em
diretrizes expressas no estudo desenvolvido pela UFL — Universidade Federal de Lavras, em
convénio com 0 SISEMA - Sistema Estadual de Meio Ambiente, visando a “identificagdo dos
conflitos nos usos dos recursos naturais, apontando o0s cendrios para a consolidacdo das
potencialidades econémicas, o planejamento de acfes para a recuperagdo de areas degradadas e
para a ocupacdo territorial integrada e ordenada, além de permitir a ado¢do de modelos de
desenvolvimento sustentavel no planejamento em projetos de infraestrutura”.

Art. 79. Dentre outros, constituem-se objetivos do Zoneamento Ecologico-Econémico:

| — recuperacdo dos tipos de solo aptos as praticas agricolas;

Il — reconhecimento das condi¢fes climaticas e hidricas que influenciam o plantio em
cada Regido Hidrografica;
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Il — o diagndstico da situagdo de &reas florestais correspondentes as Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) e Reservas Legais das propriedades rurais, conforme
estabelecido na Lei n® 4.771/1965 (Cdédigo Florestal), respectivamente nos seus arts. 2° e 16;

IV —a localizacao de areas de expansdo industrial;

V — as atividades extrativistas;

VI —a rede urbana e sua expanséo;

VIl — a rede de transportes;

VIII — os ecossistemas e a biodiversidade;

IX — as bacias hidrogréaficas.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera proceder a gestdes junto a
SEMAD e a outros 6rgdos estaduais visando a definicdo de um plano de operacionalizacdo das
diretrizes do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico.

) SECAO VI N
DAS FINANCAS PUBLICAS E DOS QUADROS DA ADMINISTRACAO

Art. 80. Sdo acbes prioritarias ao crescimento das finangas municipais e ao
desenvolvimento da estrutura administrativa:

| — atualizacdo da Planta Genérica de Valores dos imdveis urbanos;

Il — definicdo, em conjunto com o Conselho da Cidade, dos novos valores a serem
adotados na base fiscal do IPTU;

Il — elaboracdo de lei especifica de regulamentacdo do IPTU Progressivo no Tempo;

IV — elaboracéo de lei especifica de regulamentacdo dos valores de Outorga Onerosa;

V — atualizacdo dos cadastros fisico e fiscal;

VI — desenvolver gestdes junto a Unido visando a implantacdo de programa de
modernizacdo e informatizacdo de todos os setores da administragdo municipal, com especial
atencdo aos sistemas: fazendario e fiscal; de controle dos recursos humanos e materiais; de obras
e servicos; do almoxarifado; dos cadastros fisico e fiscal;

VIl — desenvolver gestdes junto a Unido visando a inclusdo do Municipio em programa
de qualificacdo/especializacdo dos recursos humanos em niveis de direcdo, de chefia e de
encarregado, para todos os setores, priorizando o fazendario, especificamente o contabil,
cadastros e recursos humanos;

VIl — revisdo/atualizacdo do Quadro de Carreira, visando o aperfeicoamento dos
recursos humanos da administracdo, a motivacdo do funcionalismo e a reciclagem dos recursos
humanos no trato dos feitos publicos;

IX — implantagdo de méquina fisco-arrecadadora mais eficiente;

X — recadastramento dos estabelecimentos de comércio e de servigos instalados no
municipio;

XI — majoracdo gradativa dos valores defasados de taxas e tarifas, na propor¢éo de 20%
(vinte por cento) do valor do acréscimo, a cada ano (prazo de 5 anos para a totalizacdo da
aplicacdo do acréscimo);

XII — revisdo e atualizacdo dos valores do ISS, de forma gradual, na proporcao de 20%
(vinte por cento) do valor do acréscimo, a cada ano (prazo de 5 anos para a totalizacdo da
aplicacdo do acréscimo previsto);
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X1 — atuar junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis que serve Cristiano Otoni visando a
pactuacdo de um termo de ajuste de conduta em procedimentos de registros de imoveis de forma
compativel com o cadastro fisico da Prefeitura e em valores de fato.

Art. 81. Sdo acdes prioritarias em termos da maior eficiéncia na arrecadagéo do ISS:

I — melhorar seus quadros de recursos humanos e técnicos para arrecadar, com
efetividade razoavel, um imposto que oferece expectativa de crescimento, dada a expansdo da
prestacdo de servicos nos ultimos anos;

Il — pleito de recursos financeiro e técnico, junto ao governo federal, para a implantacéo
de programas informatizados em todo o campo das financas publicas (tributacdo, arrecadacéo,
cadastros etc.) concomitante ao mencionado programa de qualificagdo dos recursos humanos.

Art. 82. Adotar mecanismos de controle da atividade produtiva e a fiscalizagdo do valor
adicionado e promover a correcdo das Declaragdes do Movimento Econdmico, visando a
realidade fiscal e arrecadacdo compativel com o movimento econémico municipal.

SECAO VII
DA GESTAO PUBLICA

Art. 83. A qualificacdo da gestdo publica se dara mediante as seguintes diretrizes:

| — modernizacdo, ampliacdo e qualificagdo dos servicos publicos, através da sua
descentralizacdo e da adocdo de modelo e instrumentos de gestdo que favorecam os fluxos de
comunicacdo horizontal entre departamentos e setores, entre populagdo e gestores e entre as
esferas publica e privada;

Il — capacitacdo de servidores, gestores e lideres comunitarios;

Il — elaboracdo de projetos articulados as a¢des sociais de entidades privadas e 6rgaos
vinculados as instancias estaduais e federais;

IV — regulamentacdo e padronizacdo dos manuais de prestacdo de servigos, previstas as
avaliagOes de desempenho, envolvendo a comunidade;

V — estimulo as acbes de Responsabilidade Social das empresas que proporcionem
impactos sobre 0 Municipio;

VI — articulacdo com demais municipios da microrregido e entidades governamentais e
privadas com atuacdo nos setores econdmicos e sociais, visando a expansao e qualificacdo da
economia local integrada a economia regional,

VIl — énfase a atuacdo junto aos Consdércios Intermunicipais, ao Comité de Bacia
Hidrografica.

Art.84. O Poder Executivo Municipal, para a viabilizacdo das diretrizes expressas no
artigo anterior devera elaborar, no prazo de 18 (dezoito) meses contado a partir da data de
promulgacéo da presente lei, 0s projetos:

| — projeto de modernizagdo administrativa, nele prevista a informatizagdo de todos 0s
expedientes de controle e divulgagéo;

Il — manualizacdo de todas as funcOes, atribuicbes e competéncias da alcada do
funcionalismo;
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1l — plano de carreira do funcionalismo, privilegiando a formacédo, qualificacdo e
aperfeicoamento profissional, previstos os mecanismos de avaliacdo de desempenho que
ponderem na escala de promocao;

IV — revisdo e adogdo de mecanismos e registros eletronicos que racionalizem e agilizem
0s procedimentos e expedientes administrativos.

CAPITULO V
DA INFRAESTRUTURA

SECAO |
DO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 85. S30 objetivos da Politica de Saneamento do Municipio para o Sistema de
Abastecimento de Agua:

| — universaliza¢do do atendimento a todos os nucleos urbanizados do Municipio;

Il — gestdo junto a concessiondria para a definicdo de plano de metas visando: a
racionalizacdo do consumo; o monitoramento das perdas nos sistemas de producéo e distribuigédo
e o controle de qualidade que atenda, rigorosamente, aos requisitos técnicos estabelecidos na Lei
Federal n® 11.445, de 05/01/2007, que regula a Politica Nacional do Saneamento Basico;

I11 — definicdo e implantacdo de programa de monitoramento da qualidade da agua;

IV — tarifagdo com critério social e mecanismos para controle do consumo: as tarifas
relativas ao consumo da agua deverdo observar adequada correspondéncia com as caracteristicas
dos lotes servidos, com o nivel de renda do consumidor, além da faixa de consumo propriamente
dita;

V — ampliacéo das medidas de saneamento bésico para as &reas deficitarias, por meio da
complementacdo da rede de abastecimento de agua;

VI — protecdo do manancial da cidade, formado pelos pocos profundos junto as aguas do
Rio Paraopeba, na confluéncia com o Cérrego Agua Limpa, a par de controle eficaz da qualidade
da agua de abastecimento.

Art. 86. Sdo diretrizes para a efetivacdo dos objetivos desta Politica:

| — elaboracdo do Plano de Saneamento de Cristiano Otoni, em carater prioritario,
complementar ao presente Plano Diretor Participativo, com prazo de 18 (dezoito) meses para seu
inicio, contados a partir da data de promulgacéo desta lei;

Il — desenvolvimento de gestdes junto a érgdos federais e estaduais a fim de cumprir as
metas que lhe correspondem e fixadas no Plano Nacional de Saneamento, Lei Federal n® 11.445,
de 2007 e na Resolugcdo Recomendada n° 33, de 01/03/2007 do CONCIDADES, sendo que o
prazo maximo para inicio das obras estruturais previstas para o conjunto das metas de agua é de
1 (um) ano contado a partir da finalizagéo do Plano de Saneamento;

Il — cadastramento das unidades de consumo;

IV — controle técnico apurado da rede de equipamentos de registro de consumo
(hidrémetros); visando evitar desperdicios de agua e ndo prejudicar a economia popular através
de mé operacionalizacdo na manutencdo de redes, observando que constantes reparos em redes,
além de comprometer a qualidade da agua servida ap6s as interrupgdes, podem confundir os
mecanismos domiciliares de registro de consumo;
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V — periddicas campanhas de educagdo ambiental para a populacdo, visando a disciplina
coletiva na racionalizacdo do consumo, reducdo dos desperdicios, proibi¢cdo de uso da agua
potével para lavagem de passeios e veiculos na rua etc.

SECAO Il
DO SISTEMA URBANO DE COLETA, TRANSFERENCIA E TRATAMENTO DE
EFLUENTES SANITARIOS

Art. 87. Sdo objetivos para o Sistema de Esgotamento Sanitario em Cristiano Otoni:

| — implantacdo do sistema de coleta e transferéncia de esgotos de modo a atender
integralmente a populacdo local, priorizando as areas mais adensadas e as &reas especiais
gravadas pelo instrumento ZEIS 2;

I — proibic&o de langamento de &guas pluviais na rede de efluentes sanitarios;

Il — proibicao de lancamento de esgotos sanitarios diretamente nos cursos d’agua;

IV — construcdo da Estacdo de Tratamento de Esgotos Sanitéarios;

V — obrigatoriedade, a partir da data de promulgacéo desta lei, de tratamento primario de
esgotos sanitarios para todo empreendimento de habitacdes coletivas, acima de 30 unidades,
também de complexos industriais e comerciais e em parcelamentos ou loteamentos, acima de 50
lotes, observando que os efluentes finais desse tratamento deverdo ser clorados em dosagem
controlada a fim de evitar-se a formacéo de compostos organoclorados no despejo final.

Paragrafo Unico. Todos os empreendimentos compreendidos no item V do caput
deverdo apresentar, em anexo ao projeto arquitetbnico de sua execugdo, projeto técnico
especifico do sistema de captacdo e tratamento primario dos efluentes sanitarios correspondentes
e memoria técnica de sua operacionalizagdo.

Art. 88. Esgotos sanitarios de unidades de satde que envolvam procedimentos cirdrgicos
e/ou procedimentos de tratamento de doencas infecto-contagiosas deverdo ser tratados de
conformidade com as exigéncias médico-sanitarias pertinentes.

Paragrafo Unico. Obrigam-se ao cumprimento da exigéncia do caput as unidades ja
existentes e as que vierem a ser projetadas, observando que para as unidades de salde ja
existentes e enquadradas nesta disposicdo fica estabelecido o prazo de 1 (um) ano contado a
partir da data de promulgacédo da presente lei.

Art. 89. Constituem-se diretrizes ao cumprimento dos objetivos previstos:

| — elaboracdo do Plano de Saneamento Basico do Municipio no prazo méximo de 18
(dezoito) meses contado a partir da data de promulgacéo da presente lei, nele sendo prevista a
construcdo da Estacéo de Tratamento de Efluentes Sanitérios;

Il — 0 prazo maximo para inicio das obras estruturais previstas para o conjunto das obras
do sistema de esgotos sanitarios € de 1 (um) ano contado a partir da finalizacdo do Plano de
Saneamento;

Il — gestbes junto a COPASA, empresa concessionaria dos servigos de agua, pleiteando a
viabilizacdo da construcdo da Estacdo de Tratamento dos Esgotos Sanitarios.

SECAO Il
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DO SISTEMA URBANO DE DRENAGEM

Art. 90. S&o objetivos do Sistema Urbano de Drenagem de Aguas Pluviais:

| — eliminacéo dos pontos de alagamento nas partes baixas do Bairro Pinheiros;

Il — implantacdo de medidas preventivas junto as areas ndo urbanizadas ou para novos
empreendimentos;

Il — minimizag&o dos efeitos indesejados das enchentes e erosdes e de assoreamento de
bueiros em eventos criticos.

Art. 91. Constituem-se diretrizes a efetivacdo dos objetivos previstos no artigo anterior:

| — realizagdo do mapeamento dos pontos criticos da cidade, com cadastramento das areas
sujeitas ao transbordamento de aguas, especialmente as margens do Rio Paraopeba;

Il — construcdo de lagoa de contengdo nas proximidades da Vila Zille, a fim de regular as
vazOes de contribuicdo do Rio Paraopeba, em eventos criticos;

Il — implantagio dos parques lineares do Rio Paraopeba e do Cérrego Agua Limpa, com
area de extravasamento, desta forma complementando o sistema regulatorio e de controle de
vazao em eventos criticos;

IV — adocdo de dispositivos de drenagem ao longo das estradas municipais e nas vilas
rurais e de rede especifica (alternativamente calha a céu aberto, sarjetdes, tubulacdo e bueiros)
para a area urbana;

V — elaboracdo do Plano Municipal de Drenagem no prazo de 2 (dois) anos, prazo
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei; no periodo que antecede a presente
exigéncia, providenciar os levantamentos de campo indispensaveis a realizacdo do Plano;

VI — imediata adocdo de restricdes a construcbes em APPs (Areas de Protecdo
Permanente), com rigorosa fiscalizacdo por parte da Administragdo Municipal,

VIl — imediata adoc¢do da obrigatoriedade, as novas construcdes, de reserva de 5% da area
do lote ou da gleba, como é&rea livre para infiltracdo de aguas pluviais;

VI - eliminacédo de todas as conexdes de esgotos a rede de drenagem.

SECAO IV
DO SISTEMA URBANO DE COLETA E DESTINACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Art. 92. Sdo objetivos do Sistema de Coleta, Destinacdo e Tratamento de Residuos
Sélidos:

| — ampliacdo da oferta do sistema de coleta de lixo e racionalizag&o dos seus roteiros, de
modo a reduzir o impacto causado sobre 0 meio ambiente;

Il — implantagdo progressiva do sistema de coleta seletiva e seu tratamento no destino
final;

Il — manutencdo do sistema de disposicao de residuos sélidos, de carater empresarial e
abrangendo municipios vizinhos, vinculado a um rigoroso controle ambiental;

IV — campanha de informac&o, conscientizacdo e mobilizagcdo da populagdo — através da
Educacdo Ambiental — quanto & necessidade dela reduzir a produgéo do lixo, evitar a disposi¢do
de lixo em areas e locais improprios e respeitar os rios, cursos d’agua de forma geral, de maneira
a ndo polui-los nem obstruir seus leitos;

V — obrigacdo aos estabelecimentos industriais de destinarem os residuos de seus
processos produtivos a locais adequados e de forma adequada;
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V1 — gestédo diferenciada dos residuos domiciliares, de servicos de saude, industriais e da
poda e manutencédo de areas verdes.

Art. 93. Sdo diretrizes de acdo a consolidacdo do Sistema de Coleta, Destinacdo e
Tratamento de Residuos Sélidos:

| — normatizacdo da obrigacdo aos estabelecimentos industriais da destinacdo dos
residuos de seus processos produtivos;

Il — definicdo e adocdo, no prazo de 6 (seis) meses contados a partir da data de
promulgacéo da presente lei, do Programa de Coleta Seletiva, prevendo os destinos dos diversos
tipos de residuos reciclados.

~ SECAOV o
DA ENERGIA ELETRICA E DA ILUMINACAO PUBLICA

Art. 94. S&o objetivos e diretrizes de acdo para garantir o direito a energia elétrica e a
iluminacdo publica:

| — estender a todos os logradouros publicos o servico de iluminacdo publica,
contribuindo para a melhoria da seguranca publica;

I — desenvolver gestdes, junto a concessionaria de energia elétrica, para a implantacdo de
programas que visem a racionalizacdo e a otimizacdo do consumo nos equipamentos e
logradouros publicos;

I11 — desenvolver praticas e técnicas sustentaveis de modo a reduzir o consumo de energia
elétrica em todos os edificios publicos do Municipio;

IV — restringir a implantacdo de torres e redes de transmissdo quando potencialmente
interferirem na paisagem natural explorada por atividade de turismo natural e contemplativo;

V — prover o interesse socioecondmico dos segmentos de baixa renda através da
implantacéo de dispositivos de aquecimento por energia solar em suas habitacdes.

SECAO VI
DAS COMUNICACOES

Art. 95. Sdo objetivos e diretrizes de acdo para o setor de comunicacdes:

| — impedir que torres de telecomunicagcdes sejam instaladas em &reas domiciliares,
observando a distancia minima de 100 m (cem metros) da residéncia mais proxima, de maneira a
adequa-las a norma de seguranca;

I — desenvolver gestdes junto as empresas de instalacdo de telefonia celular e de internet
com banda larga para o atendimento e cobertura em todo o Municipio.

SECAO VII
DAS AREAS VERDES

Art. 96. Para 0 manejo da vegetacdo e das areas verdes o Poder Publico Municipal

devera:
| — criar 0 programa de arboriza¢do nos nucleos urbanizados;
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Il — criar campanha permanente de incentivo a arborizagdo urbana de modo a promover o
plantio e/ou transplante de espécies arboreas contribuindo com a melhoria da paisagem e da
ambiéncia urbana;

Il — proceder a gestdes para criar programas de parceria com a iniciativa privada de
modo a viabilizar a manutencdo dos espacos verdes, pracas e a ampliacdo do projeto de
arborizacéo;

IV — proceder a gestdes visando a captacdo de recursos mediante convénios com outras
esferas de governo e outros municipios da regido, bem como formar parcerias com entidades
governamentais e ndo governamentais;

V — desenvolver gestbes visando a implantacdo dos parques lineares do Rio Paraopeba e
do Corrego Agua Limpa.

Art. 97. No curto prazo, de 12 (doze) meses, o Poder Executivo Municipal elaborara
Plano de Arborizaco Urbana e Areas Verdes de modo a:

| — cadastrar os logradouros publicos passiveis de implantagdo de espécies vegetais;

Il — selecionar as espécies adequadas, priorizando as oriundas da vegetacdo nativa;

Il — promover o plantio de espécies arboreas de modo a contribuir para a melhoria da
qualidade ambiental;

IV — estruturar o Viveiro Municipal,

V — buscar a recuperacdo de matas ciliares de rios e corregos.

Art. 98. No médio prazo, de 24 (vinte e quatro) meses, o Poder Executivo Municipal
elaborara Plano de Implantacdo dos parques lineares do Rio Paraopeba e do Corrego Agua
Limpa, visando:

| — o controle da ocupacéo lindeira, evitando usos ndo conformes;

Il — a implantacdo de dispositivos para préatica de esportes e lazer;

Il — a interligacdo de novas opcdes viarias, com implantacdo obrigatéria de ciclovia e
pista para caminhada;

IV — a implantacdo de equipamentos para atividades culturais e artisticas;

V — a recuperacao de matas ciliares.

CAPITULO VI
DA MOBILIDADE URBANA

SECAO |
CONCEITOS E OBJETIVOS

Art. 99. A Mobilidade Urbana é um setor da engenharia urbana que trata da circulacdo
sob todos os aspectos:

| — prioritariamente, da seguranca do pedestre;

Il — das condicdes técnicas do sistema viario (hierarquizagédo, adequacgdo dos gabaritos
aos fluxos, pavimentos de rolagem e passeios);

I11 — da organizacdo e disciplina do transito;

IV — da seguranca e qualidade do transporte publico de passageiros e de cargas;

V — do sistema de sinalizacéo

VI — da regulamentacéo das areas de estacionamento em vias publicas.
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Paragrafo unico. Para cumprir suas funcdes, adota o planejamento integrado como
processo, integrando-se aos setores de Planejamento Urbano e de Obras, no trato das funcdes que
envolvem componentes estruturais, de seguranca da circulacao e de educacao para o transito.

Art. 100. Tem como objetivos gerais e principios:

| — assegurar o direito universal de ir e vir, garantindo acessibilidade aos locais de
emprego, de servicos e aos equipamentos publicos priorizando pedestres, ciclistas, idosos,
criangas e pessoas com restricdo a mobilidade, permanentes ou temporarias;

I — garantir condi¢des de seguranca em todas as funcdes e atividades que planeja e opera,
priorizando a seguranca do pedestre;

Il — participar do processo do planejamento integrado, em harmonia com os setores do
planejamento urbano e de obras;

IV — reduzir a necessidade de deslocamentos;

V — adotar a Educacéo como vetor de construcdo da cidadania no transito;

VI — dispensar trato especial a organizacdo do trafego nas cercanias de escolas, postos de
salde e estabelecimentos especiais (casa da crianca, centros de referéncia de idosos e outros);

VIl — conferir atencdo prioritaria ao transporte de criancas e de pessoas com restrigdes
(permanentes ou temporarias) a mobilidade;

VIl — associar os fundamentos ecoldgicos nos projetos de passeios, de caminhos verdes,
de ciclovias e de espacos de convivio;

IX — assegurar o controle social, através da ampla participacdo popular e da sociedade no
planejamento, gerenciamento e investimento na mobilidade;

Art. 101. S&o seus objetivos especificos:

| — requalificar a circulacdo na area central;

Il — articular os bairros e distritos distantes do centro;

I11 — melhorar a seguranca nas areas lindeiras a BR-040;

IV — implantar melhorias no sistema de sinalizag&o do transito na cidade;

V — qualificar servidores do Departamento de Obras para as funcdes correspondentes a
Mobilidade Urbana;

VI —analisar a viabilidade econémica de implantacdo do servico de transporte coletivo no
Municipio;

VIl — participar das discussdes e decisGes que envolvam selecdo de locais (permanentes
ou temporarios) para a realizacdo de eventos, concentracoes, feiras e similares;

VIl — assegurar a participacdo popular nas decisbes referentes ao objetivos acima
relacionados.

8 1° Planos, projetos e programas que envolvam os itens relacionados no caput, com
excecdo do item V (atribuicdo administrativa), serdo objeto de andlise e parecer do Conselho da
Cidade.

8 2° O poder publico tera o prazo de 2 (dois) anos para encaminhar procedimentos que
efetivem os objetivos gerais e especificos.

SECAO Il
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DO SISTEMA VIARIO

Art. 102. Especificamente quanto ao Sistema Viario, o Poder Executivo Municipal
implantard, no prazo de até 4 (quatro) anos as adequacdes de modo a:

| — viabilizar a integragéo entre os diferentes setores da cidade;

Il — organizar a sinalizacdo de regulamentacdo e adverténcia, bem como promover a
uniformizagéo das lombadas;

Il — promover a melhoria das condi¢fes de manutencgéo das estradas;

IV — implantar Caminho Verde entre o Bairro Pinheiros e a Cachoeira da Usina, passando
pelo local do futuro Observatério Socioambiental;

V — ciclovias/ciclofaixas ao longo dos parques lineares propostos e nas novas vias e,
quando viaveis, nas vias coletoras;

VI — adequar o espaco para implantacdo de arborizacdo, alargamento dos passeios,
revisao dos gabaritos viarios e raios de curvaturas condizentes ao uso da via,;

VII — proceder a gestdo junto ao DNIT visando melhorias de acesso a cidade, com a BR-
040, entre o Bairro Pinheiros e o Centro da Cidade.

Art. 103. Considera-se, para efeito desta Lei, a seguinte hierarquizacao e classificacdo do
sistema Vviério:

| — Via Arterial — via que interliga e possibilita o fluxo entre os varios bairros, regides da
cidade e outros municipios;

Il — Via Coletora — via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro coletando o
trafego da via arterial e distribuindo para a via local,

Il — Via Local — via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao acesso;

IV — Viela — via de circulagdo prioritariamente de pedestres, incluindo escadarias de
acesso;

V — Caminho Verde — via de circulacdo entre distritos e lugares apraziveis que se
destinam a pratica de turismo contemplativo e esportes, propiciando uma interacdo com a
paisagem, sem descaracteriza-la e sem induzir ocupacao e desenvolvimento desarménico.

§ 1° Consideram-se como vias coletoras: Rua Vicente de Paula Vieira, Rua Asdrubal
Baéta, Rua Nossa Senhora da Guia, Rua Manoel Domingos Baeta e Rua Joaquim Ribeiro de
Castro.

§ 2° As demais ruas sdo consideradas vias locais.

Subsecao |
Dos Gabaritos Viarios

Art. 104. As novas vias de funcdo coletora deverdo ter gabarito minimo de 15,00 m
(quinze metros) de maneira a assegurar leito carrocavel de, no minimo, 9,00 m (nove metros) e o
restante destinado a calgadas e, eventualmente, a ampliacdo do leito se demonstrar-se
indispensavel ao fluxo viario.
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§ 1° As calcadas sdo constituidas por passeios, que sdo faixas destinadas aos
deslocamentos de pedestres, e faixa de servicos destinada a colocacdo de postes, placas, lixeiras
etc.

§ 2° Os passeios deverdo apresentar piso uniforme, continuo e sem degraus.

§ 3° Eventuais desniveis entre a calgcada e 0 acesso as construgdes lindeiras deverdo ser
vencidos no interior da propriedade, sendo terminantemente proibido efetuar rampas na faixa de
dominio da calcada.

§ 4° As calcadas terdo largura minima de 2,00 m (dois metros), em qualquer
circunstancia, mesmo admitida a eventualidade de ampliacdo do leito carrogavel, reservando-se a
faixa de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para passeio e o restante para faixa de servigo.

8 5° Recuos frontais das construgcdes deverdo ser de 5,00 m (cinco metros), de forma a
garantir o estacionamento dentro do lote.

8 6° A critério do CONCID — Conselho da Cidade e conforme projeto especifico, uma
nova via coletora que venha a ser implantada e com sentido unico no fluxo viario, podera admitir
ciclofaixa com largura minima de 1,50 m (um metro e meio).

Art. 105. As novas vias de funcdo local deverdo ter gabarito minimo de 12,00 m (doze
metros) de maneira a assegurar leito carrocavel de, no minimo, 7,00 m (sete metros) e o restante
destinado a calcadas e, eventualmente, a ampliacdo do leito se demonstrar-se indispensavel ao
fluxo viario.

§ 1° As calcadas sdo constituidas por passeios, que sdo faixas destinadas aos
deslocamentos de pedestres, e faixa de servicos destinada a colocacdo de postes, placas, lixeiras
etc.

§ 2° Os passeios deverdo apresentar piso uniforme, continuo e sem degraus.

§ 3° Eventuais desniveis entre a calcada e 0 acesso as construgdes lindeiras deverdo ser
vencidos no interior da propriedade, sendo terminantemente proibido efetuar rampas na faixa de
dominio da calgada.

§ 4° As calcadas terdo largura minima de 2,00 m, em qualquer circunstancia, mesmo
admitida a eventualidade de ampliacdo do leito carrocavel, reservando-se a faixa de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para passeio e o restante para faixa de servico.

8 5° Recuos frontais das construgdes deverdo ser de 4,00m (quatro metros), de forma a
garantir o estacionamento dentro do lote.

Art. 106. Os caminhos verdes deverdo ter piso drenante, e gabarito de 7,00 m (sete
metros) de leito carrogavel, 3,00 m (trés metros) de faixas laterais para o trafego de pedestres e
bicicletas (no minimo em uma das laterais).
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Art. 107. Para as novas vielas deverdo ser adotados dimensGes minimas de 4,00 m
(quatro metros) com iluminacgéo, piso drenante e uniforme.

Art. 108. As novas vias deverdo, sempre que possivel, adotar piso drenante, tais como
pisos intertravados, concreto poroso, ou demais materiais com as mesmas caracteristicas.

SECAO Il
DOS TRANSPORTES

Art. 109. O poder publico municipal estabelecera, no médio prazo, medidas para
implantacédo de linha de transporte publico municipal.

Art. 110. O aprimoramento de que trata o artigo anterior consiste em:

| — viabilizar a integracdo entre todos os ndcleos do Municipio;

Il — uma politica tarifaria justa e com mediacéo social;

[11 — garantir o controle da frequéncia;

IV — universaliza¢do do uso com adaptacao de veiculos para portadores de necessidades
especiais;

V — dotar os logradouros publicos dos equipamentos necessarios ao conforto dos
usuarios, tais como pontos de 6nibus cobertos com bancos, iluminacéo e lixeiras.

VI — realizar licitacdo publica para renovacdo dos servicos, com 0s parametros
estabelecidos no caput deste artigo.

Art. 111. O poder publico municipal dotard a Defesa Civil de condicOes técnicas
adequadas as intervencbes de emergéncia que eventualmente venham a ocorrer por conta de
acidentes com cargas perigosas na BR-040.

Paragrafo Unico. O aprimoramento de que trata o caput consiste em:

| — monitorar o transporte de produtos perigosos no trecho da BR-040 dentro de seus
limites territoriais;

Il — capacitar os agentes publicos da Defesa Civil, bem como voluntarios da populacao,
para curso de formacéo voltado para identificacdo e tratamentos das cargas perigosas;

Il — estabelecer rotas alternativas em casos de acidentes na BR-040, com o apoio do
DNIT;

IV — dotar-se de equipamentos adequados aos cuidados que eventuais acidentes possam
requerer e possiveis de ser remediados na esfera local municipal;

V — manter convénio com a Defesa Civil do Estado e das prefeituras vizinhas;

VI — estabelecer Plano Emergencial para caso de acidentes.

Art. 112. O poder publico municipal estabelecerd medidas para implantacdo, no médio
prazo, de um Sistema de Ciclovias/Ciclofaixas dotado de seguranca.

Paragrafo Unico. Os objetivos do Sistema consistem em:
| — viabilizar a utilizagéo da bicicleta em todos os bairros do Municipio;
Il — adequar os espacos para circulacdo e parada das bicicletas;
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Il — prever ciclovias e/ou ciclofaixas nos novos projetos Viarios.

Art. 113. O Poder Publico Municipal procederd a gestdo junto a MRS, empresa
concessionaria, para implantacdo de equipamentos de seguranca na travessia da estrada de ferro
junto & estrada municipal proximo a localidade Agua Limpa e na estrada de acesso ao Municipio
de Santana dos Montes.

Art. 114. Outras medidas de seguranca deverdo ser pleiteadas junto aos érgdos
responsaveis pelo trdfego rodo-ferroviario: DNIT, MRS, Secretaria dos Transportes do Estado de
Minas Gerais, em conjunto com 0s municipios limitrofes a BR-040 e atravessados por linha
férrea.

N TITULO IV
DA QUALIFICAGAO E ORDENACAO DO ESPACO URBANO

CAPITULO |
CONCEITOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 115. O Plano Diretor Participativo de Cristiano Otoni trata das dimensdes espacial e
socioambiental em suas diretrizes de ordenamento territorial, de gestdo e de desenvolvimento
urbano, através do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, do Macrozoneamento, das Areas
de Intervencdo, dos Projetos Estratégicos e dos Instrumentos Urbanisticos, Juridicos e
Administrativos tendo como referéncias:

| —a Cidade Justa como inspiracao;

Il — as sustentabilidades social, ambiental e econdmica como atributos basicos do modelo
de desenvolvimento que se pretende construir

Il — uma efetiva participacdo social na gestdo democratica da cidade como exercicio
prioritario de legitimacdo das politicas publicas.

Paragrafo anico. O conjunto das diretrizes e metas estabelecidas neste processo, a que o
caput alude, resulta na definicdo do padréo de desenvolvimento urbano que se pretende como
adequado a Cristiano Otoni, apto, enquanto instrumento da Administracdo Publica, ao
equacionamento dos problemas do municipio e encaminhamento de solucdes, de forma
compativel com os conceitos, fundamentos e determinantes legais expostos.

Art. 116. O padrdo de desenvolvimento urbano assim definido, visando a superacao das
caréncias do municipio, o equacionamento de seus problemas e o encaminhamento de solugdes,
reconhece como ditames:

| — a urbanizacdo das areas carentes;

Il —a regularizacdo fundiéria;

Il — o atendimento a demanda da habitacdo para as classes de baixa renda;

IV — a acessibilidade universal aos bens e servicos publicos, de qualidade;

V — 0 adensamento de areas urbanizadas de ocupacao rarefeita;

VI — a otimizagéo da infraestrutura instalada;

VII —a articulacdo entre bairros e entre estes e 0 centro;

VIl — a recuperacgdo de areas ambientalmente degradadas;
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IX — a prote¢do dos mananciais, dos recursos naturais e do potencial turistico da cidade;

X — 0s usos e ocupacao compativeis e regulados pelo direito de vizinhanca,;

X1 — a prevaléncia do interesse coletivo e das fungdes sociais na base das decisdes
politicas;

X1l — a simplificacdo do zoneamento, a fim de evitar excessiva especializacéo de areas,
operando de maneira simples e objetiva e levando em conta a aplicacdo da funcdo social da
propriedade, a compatibilizagdo dos usos conflitantes e a ambiéncia urbana;

X1l — a adocdo de modelo tributario que se demonstre compativel com 0s objetivos
expressos neste Plano e com a realidade socioecondmica local;

XIV — a valorizacdo cultural da cidade, particularmente do Eixo Historico e do Bairro
Séo Caetano;

XV — a participacdo social no processo decisorio dos feitos publicos de interesse coletivo;

XVI — a qualificagdo e aperfeicoamento dos quadros e recursos administrativos
encarregados de conduzir as politicas publicas, seus planos, programas e projetos;

XVII — o cumprimento solidario e responsavel da comunidade frente aos requisitos
indispensaveis ao atendimento de custeio as suas demandas de bens e servicos, através de
tributos justos e compativeis com a capacidade financeira dos diversos extratos sociais.

Art. 117. Usos e atividades desenvolvidos no territorio de Cristiano Otoni deverdo
observar e atender aos requisitos de seguranca e de qualidade dos espacos habitado e coletivo, de
forma a evitar:

| —incédmodo a vizinhanca;

I — interferéncia prejudicial a fluéncia e seguranca da mobilidade;

Il — impactos negativos no meio ambiente.

§ 1° Considera-se incobmodo o distdrbio provocado por atividade em desacordo com a
norma de uso estabelecida para a zona na qual se desenvolve, causando desconforto ou
perturbacao a vizinhanca, seja através de ruidos, de emanac6es de gases, vapores ou odores e de
fluxos de veiculos, objetos e mercadorias, incompativeis com as caracteristicas ambientais e de
vivéncia social do meio.

8§ 2° Nas zonas residenciais e areas de abrangéncia de 500 m (quinhentos metros) do local
onde estejam instalados estabelecimentos de educacdo, de salde e afins, para fins de qualificacdo
do incbmodo, prevalece a natureza da atividade que o gere, independentemente dos niveis de sua
freqiiéncia ou amplitude.

§ 3° Para as demais zonas, a analise dos usos geradores de incomodidade sera feita pelo
6rgao municipal competente e respectivo conselho.

8 4° Instalagdo de estabelecimentos e/ou implantacdo de atividades industrial e/ou de
servigos, que impliqguem em producéo de ruidos ou emanacgdes de gases e vapores ou geracdo de
residuos e/ou, ainda, fluxo intenso de veiculos, somente poderdo ser autorizados pelo municipio
se o0 indispensavel e correspondente Estudo de Impacto de Vizinhanca for aprovado.

Art.118. S&o parametros de ordenacao territorial para 0 municipio de Cristiano Otoni:
| — Taxa de Ocupacéo;
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Il — Coeficientes de Aproveitamento;

Il — Lote minimo (unidade minima de parcelamento de glebas);

IV — Recuos;

V — Gabaritos de altura em relacdo a cota do nivel da calgada correspondente;
VI — Definigéo de concesséo de outorga onerosa ou desonerada.

Art. 119. O parcelamento do solo no Municipio de Cristiano Otoni obedecerd, até a
aprovacdo da lei de usos, ocupacao e parcelamento do solo, as legislacdes federal, estadual e
municipal vigentes, salvo nos casos explicitados por esta lei.

SECAO |
DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO

Art. 120. Empreendimentos potencialmente geradores de impacto sdo aqueles —
residenciais ou ndo residenciais — cuja implantacdo possa causar alteracdes de qualidade do
habitat ou do meio ambiente e/ou das condi¢Bes de convivéncia social, na zona ou area que
pretendem se instalar ou que se demonstrem incompativeis com a infraestrutura instalada (redes
publicas e sistema viario).

Art. 121. S8o considerados, de forma geral, empreendimentos de impacto,
independentemente da area do terreno, area construida, nimero de empregados etc.:

| — atividades industriais;

I — shopping centers;

Il — centrais/terminais de cargas, de abastecimento e/ou de distribuicéo;

IV — terminais de transporte (rodoviario e ferroviario);

V — estacdes de tratamento;

VI — templos religiosos com &rea de construgdo acima de 300 m? (trezentos metros

quadrados);
VII — cemitérios;
VIII - presidios;
IX — hospitais;

X — postos de servi¢cos, com venda de combustiveis;

X1 — postos de servicos, sem venda de combustiveis, que empreguem produtos quimicos
toxicos, inflamaveis, perigosos ou nocivos a salde;

XI1I — depdsitos de gas liquefeito;

XI1I —torres de retransmissao de telefonia e de dados, estacdes de radio-base;

X1V — supermercados e hipermercados;

XV — boates, casas de diversdo noturnas, casas de show e eventos e similares;

XVI — estadios e ginasios de esportes;

XVII — funilarias e borracharias;

XVIII — madeireiras, serrarias, carpintarias, marmorarias;

XIX — depositos de materiais de construcéo;

XX — centros de exposicgoes;

XXI — conjuntos habitacionais acima de 50 unidades;

XXI1 — producéo de espécies que envolvam compostagem de residuos organicos;

XXIII — estabelecimentos que empregam produtos que exalem mau odor.
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Paragrafo unico. Os empreendimentos de impacto relacionados no caput para serem
aprovados deverdo, além de atender as normas e prescri¢des estabelecidas para as respectivas
zonas:

| — apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga, no qual constem todos os dados
pertinentes as atividades que seu funcionamento implique (area do terreno, area de construcao,
caracteristicas do (s) edificios e anexos, area de estacionamento etc.);

Il — especificar os processos adotados e produtos utilizados, ou estocados, quando for o
caso;

Il — descrever o tratamento primario de esgotos sanitarios para conjuntos habitacionais
com mais de 50 (cinquenta) unidades;

IV — tipos e fluxos de veiculos pertinentes as atividades;

V — nimeros de pessoas que seu funcionamento implique (empregados, funcionérios e
populacédo-alvo);

VI — produtos resultantes dos processos produtivos;

VIl — subprodutos gerados;

VIl — residuos sélidos, liquidos, gasosos e residuos resultantes dos processos ou
procedimentos adotados;

IX — destinagdo e tratamento dos residuos finais.

Art. 122. A instalagdo de empreendimentos de impacto no municipio é condicionada a
aprovacao:

| — preliminarmente, do Estudo de Impacto de Vizinhanga, que deve preceder a
apresentacdo do projeto executivo;

Il — do Estudo de Impacto Ambiental se o empreendimento envolver ou afetar sistemas
naturais (cursos d’agua, areas de interesse ambiental ou APPs), e, nesse caso, dispensando o
EIV,

Il — do projeto executivo, desde que atendidas as condicdes anteriores.

8§ 1° A aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga estara condicionada as condigoes
e requisitos de salubridade, de seguranca, de direito de vizinhanca e de existéncia de
infraestrutura e equipamentos publicos na regido, suficientes e compativeis com as
caracteristicas e demandas do empreendimento.

§ 2° Se apenas a infraestrutura e equipamentos publicos ndo estiverem compativeis com
as caracteristicas do empreendimento, portanto e desde que atendidos os demais requisitos, o
empreendedor podera propor a realizacdo — exclusivamente por conta prépria — do conjunto de
obras que tornem seu empreendimento viavel, a critério do poder publico municipal.

8 3° Havendo questionamento por representacdo do Conselho da Cidade, o
empreendimento, para sua instalagdo, serd submetido a audiéncia publica e a deliberacdo
resultante ser acatada pelo poder pablico municipal.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO
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SECAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 123. O Macrozoneamento definido neste Plano Diretor expressa a configuracéo
espacial do territério municipal setorizado em compartimentos, denominados Macroéreas, de
caracteristicas determinadas pelas aptidGes da paisagem, pela ocupacdo consolidada, pelas
restricfes geologicas, geomorfoldgicas, hidrologicas, ambientais e legais a ocupagdo e, ainda,
pelas potencialidades socioecondmicas dos ambientes natural e construido.

Paragrafo Unico. Para cada macroarea serdo correspondidos objetivos, diretrizes de acao
e parametros de ocupacao.

Art. 124. O macrozoneamento (ver Anexo: Mapa do Macrozoneamento) indica as
diretrizes béasicas a partir dos aspectos considerados importantes para informar as politicas de
ordenamento territorial em Cristiano Otoni, tendo como objetivos:

| — fazer cumprir as func@es sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il — definir pardmetros especificos de uso e ocupacao do solo para as macroéreas;

1l — definir as &reas adensdveis e ndo adensaveis, controlando e direcionando o
parcelamento do solo, de acordo com a capacidade de infraestrutura, gestdo da cidade e interesse
coletivo;

IV — contencédo da expansdo da area urbana que acarrete degradacdo ambiental e exclusao
socio-territorial; e

V — a minimizagéo dos custos de implantacdo, manutencéo e otimizacao da infraestrutura
e servicos publicos essenciais.

Art. 125. Para efeitos legais é considerada como area urbana a Macroarea de
Urbanizacdo Consolidada — MAUC e o Bairro S0 Caetano, sendo o restante do territdrio
considerado rural.

Art. 126. O territério do Municipio de Cristiano Otoni tem seu Macrozoneamento
definido pelas seguintes Macroéareas e Nucleo Isolado:

| — Macroérea de Urbanizacdo Consolidada — MAUC;

Il — Macroarea de Baixo Impacto Urbano — MABIU,;

Il — Macroérea de Interesse Cultural — MAIC S&o Caetano;

IV — Macroéarea Rural - MARU;

V — Macroarea de Protecdo Ambiental - MAPA,

VI — Macroéarea de Dinamizacdo Econémica — MADE;

VI — Nucleo Urbano Isolado de Vassouras.

8§ 1° Para cada macroarea foram definidos os usos e parametros de ocupacao, bem como
os instrumentos juridicos a serem aplicados em cada delimitacao (Ver ANEXO 2: Tabelas de
Macrozoneamento/Indices/Usos/Instrumentos).

§ 2° Na Macroérea de Urbanizagdo Consolidada foi realizado o zoneamento urbano.
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8 3° Independentemente das diretrizes especificas estabelecidas para as diferentes
macroareas e zonas, todas as areas constituidas de: matas nativas; matas regeneradas ou em
estado de regeneracdo; areas reflorestadas e areas de vegetagcdo expressiva, serdo preservadas,
passando a constituir Zonas de Protecdo Ambiental — ZIA em conformidade com a politica
ambiental do municipio.

) SECAQ I
MACROAREA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA — MAUC

Art. 127. A Macroarea de Urbanizacdo Consolidada — MAUC compreende a porcao da
sede municipal, onde se notam maiores indices de adensamento, boa oferta de infraestrutura
instalada e diversidade de atividades, apresentando area de, aproximadamente, 1,79 kmz2 (179
hectares).

Art. 128. S&o seus principais objetivos:

| —a ocupacdo dos vazios urbanos e das areas subutilizadas;

Il — otimizacdo da relacdo custo da infraestrutura — beneficio social na definigdo dos
programas de urbanizacao;

Il — provimento de &reas para habitacdes de interesse social;

IV — solucdo para questdes criticas da organizacdo territorial, como a transposicao da BR-

040.

Art. 129. Esta macroarea se subdivide em zonas, nos termos do Capitulo Il — Do
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 130. Na MAUC estdo proibidos:

| — uso industrial, grandes oficinas e estabelecimentos de grande e médio portes que
gerem impactos ambientais e/ou trafego intenso na cidade;

Il — atividades e estabelecimentos que manipulem e estoquem materiais explosivos
(dentre eles, os fogos de artificio), radioativos e esterilizantes, e que manipulem produtos
nocivos a saude publica;

I11 — condominios em geral e loteamentos fechados.

Paragrafo Unico. Fazem excec¢do as restricdes expressas no inciso | do caput apenas os
usos e atividades estabelecidos para a ZIR da MAUC.

SECAO Il
MACROAREA DE BAIXO IMPACTO URBANO — MABIU

Art. 131. A MABIU compreende porcdes territoriais situadas no setor nordeste da
cidade, abrangendo faixa marginal ao Corrego Agua Limpa, apresentando area aproximada de
0,18 km? (18 hectares).

Art. 132. Quanto a organizacdo territorial, a MABIU apresenta as seguintes
caracteristicas:
| — limita-se ao norte com a MARU e ao sul com a MAUC (Bairro Novo Horizonte);
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Il — topografia de relevo suave, tipica de area de remanso;
Il — contigliidade a MAUC,;
IV — predominancia de ocupacao residencial.

Art. 133. A MABIU est4o previstos:

| — a contencdo da expansao urbana da MAUC, até o limite do Parque Linear do Corrego
Agua Limpa;

Il — &rea prevista para a instalacdo do Parque Linear do Cérrego Agua Limpa, que
constitui projeto estratégico;

111 — &rea de espraiamento do Cérrego Agua Limpa, afluente do Rio Paraopeba, essencial
ao controle das inundagdes nas partes baixas do Bairro Pinheiros.

Paragrafo Ginico. A prevista contengo estdo associados, ainda, os objetivos de:

| — ndo onerar 0s servigos municipais;

Il — evitar a ampliacdo e os custos de manutengéo da estrutura de equipamentos;

Il — inibir a especulacdo imobiliaria; e

IV — evitar a disperséo das ocupacGes fracionadas no territorio, de padrdo urbano mas de
feitio rural.

Art. 134. Até que ndo sejam adotados os expedientes formais visando a implantacdo do
parque linear, na MABIU serdo permitidas as seguintes atividades e ocupacdes, além da
ocupacdo residencial ja consolidada:

| — de exploragdo agricola sustentavel (apicultura, agricultura familiar, cultivo de
esséncias naturais, flores etc.) proibido o emprego de agrotdxicos e culturas transgénicas;

Il — culturas temporarias, proibido, igualmente, o emprego de agrotoxicos e culturas
transgénicas.

§ 1° S&o terminantemente proibidos:

| — os desmatamentos e quaisquer intervencdes em ZIAs — Zonas de Interesse Ambiental,
em APPs — Areas de Protecio Permanente e APMs — Areas de Protecdo de Mananciais, como
abertura de vias e caminhos, sem expressa autorizagdo da Prefeitura Municipal;

I — construcdes em geral;

Il — criagdo de animais em escala comercial ou industrial.

8 2° Né&o serdo admitidos na MABIU parcelamentos e desdobramentos e qualquer
atividade imobiliaria que implique em comercializacdo de fracdes da gleba.

Art. 135. Na MABIU poderdo ser aplicados 0s seguintes instrumentos:
| — Transferéncia de Potencial Construtivo;

Il — Direito de Preempcéo;

Il — Permuta.

SECAO IV
MACROAREA DE INTERESSE CULTURAL — MAIC SAO CAETANO
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Art. 136. A Macroérea de Interesse Cultural — MAIC SAO CAETANO situa-se no
extremo oeste do municipio, proxima a divisa com o Municipio de Casa Grande, compreendendo
o0 bairro de caracteristicas rurais conhecido como Sao Caetano, com area territorial aproximada
de 70.000m2 (setenta mil metros quadrados) e sdo suas principais caracteristicas:

| — organizacdo territorial de padrdo urbano, porém de caracteristicas socioecondmicas
rurais;

Il — o ndcleo é isolado da Sede e de baixa densidade demogréafica;

Il — expressivo acervo historico-cultural.

Art. 137. A MAIC SAO CAETANO esto previstos os seguintes objetivos:

| — preservagédo do padrdo urbano de ocupagéo, evitando o fracionamento e a dispersdo da
estrutura e organizacdo territorial, a formacdo de condominios, a verticalizacdo e blocos
habitacionais;

Il — a contencdo da sua expansdo, mantendo os atuais limites pelo prazo de 5(cinco) anos
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, admitindo-se a revisdo da restricdo apos
0 prazo estipulado, a critério do CONCID — Conselho da Cidade;

Il — preservacdo da integridade do conjunto urbano e que define o patriménio historico-
cultural do bairro;

IV — estimulo a ocupacéo por chacaras de lazer, pequenas propriedades rurais e usos afins
no entorno do bairro.

8§ 1° A preservacao do padrdo urbano aplica-se:

| — a disposicao e relacdo casa-lote;

Il — a manutencdo das caracteristicas dos espacos de uso coletivo;

Il — a tipologia dos elementos urbanos predominantes: pavimento de vias e calgadas,
arborizacdo, gabaritos (recuos, altura etc.);

IV — as caracteristicas construtivas.

§ 2° A prevista contenco estdo associados os objetivos de:

| — ndo onerar 0s servigos municipais;

Il — evitar a ampliacdo e os custos de manutengéo da estrutura de equipamentos;

Il — inibir a especulacdo imobiliaria; e

IV — evitar a dispersdo das ocupacOes fracionadas no territério, de padrdo urbano mas de
feitio rural.

Art. 138. Na MAIC SAO CAETANO s&o proibidos:

| — instalagdes industriais e empresariais de maneira geral;

Il — instalacGes comerciais e de servicos de grande e médio portes, cujas areas construidas
sejam superiores a 500 m2 (quinhentos metros quadrados) em areas isoladas ou contiguas, ainda
que de proprietarios distintos;

Il — usinas de processamento, depositos de residuos, serrarias e quaisquer
estabelecimentos que produzam ruidos em nivel de incdmodo & vizinhanca;

IV — estabelecimentos que estoquem ou manipulem materiais ou artefatos explosivos,
radioativos, esterilizantes e outros em concentragdo nociva a saude publica;

V — condominios e loteamentos fechados;

VI — abatedouros;
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VII — criagdo de animais em escala comercial ou industrial.

Art. 139. A vista do objetivo da preservacdo dos valores historico-culturais da MAIC, o
Poder Executivo Municipal definira, no prazo de 12 (doze) meses contado a partir da data de
promulgacéo da presente lei, programa de incentivos fiscais que:

| — caracterize e inscreva os imdveis aptos ao beneficio, segundo critérios a serem
definidos pelo Conselho Municipal do Patriménio Cultural e Ambiental de Cristiano Otoni;

Il — contemple proprietarios dos imoveis que, comprovadamente, conservarem Sseus
imoveis;

Il — sensibilize e conscientize a populacdo local para a importancia da preservacao dos
valores culturais do bairro, através de campanha em veiculos de som, cartazes e palestras em
escolas.

Paragrafo unico. Os incentivos fiscais a que alude o caput abrangem:

| — desconto de 10% do valor do IPTU;

Il — inscricdo do imével no Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacdo, cujos recursos
poderdo, em parte, ser alocados a preservacdo e manutencao do patrimonio histérico-cultural do
municipio.

Art. 140. Na MAIC SAO CAETANO, a ocupacdo de forma geral devera atender aos
seguintes parametros:

| — lote minimo: 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il — restri¢Bes: proibidos os desdobramentos, desdobros, fracionamentos e parcelamentos
com area inferior ao minimo fixado e externos ao perimetro do bairro;

Il — taxa méxima de ocupacdo com construcfes de uso residencial: 50% (cinquenta por
cento);

IV — taxa méaxima de ocupacdo com construcdes de usos comercial e de servigos: 60%
(sessenta por cento);

V — coeficiente basico de aproveitamento: 1 (um);

VI — taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento) da area do lote;

VII — gabarito maximo de altura: 2 (dois) pavimentos.

Art. 141. Na MAIC SAO CAETANO poder4o ser aplicados os seguintes instrumentos:
| — Concessdo Especial para Fins de Moradia;

Il — Usucapido de Imével Urbano;

Il — Direito de Preempcao;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

V — Operac¢6es Urbanas Consorciadas.

SECAOV
MACROAREA RURAL — MARU

Art. 142. Esta Macroarea abrange diversas comunidades como Olhos D’Agua, Vargem
Grande, Cabeca D’Anta, Paraopeba, Cana do Reino, Pedra, Jacuba, Soledade, Agua Limpa e
Maria Palmeira, delimitadas no mapa anexo (Ver anexo: Mapa do Macrozoneamento), onde
devera ser incentivada a diversificagdo da producéo agricola.
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8§ 1° Para esta macroarea, devera ser elaborado estudo especifico buscando otimizar o uso
do solo e a qualificagdo da producéo rural do Municipio.

§ 2° O parcelamento nesta Macroarea devera ser voltado para fins rurais, nela admitindo-
se atividades relacionadas ao turismo e a agroindustria.

8 3° Na MARU podera ser aplicado o instrumento: Estudo de Impacto Ambiental.

Art. 143. Sao objetivos do Plano Diretor para a MARU:

| — protegdo dos recursos naturais, particularmente das areas ambientais legalmente
protegidas e dos recursos hidricos;

Il — manutencdo do sistema de estradas municipais em condi¢Oes de boa trafegabilidade;

Il — apoio e suporte para o desenvolvimento das atividades agricolas ambientalmente
sustentaveis e a projetos e programas que visam o incremento da economia do setor;

IV — recomposicao das matas ciliares;

V — mapeamento das &reas com aptiddes turisticas;

VI — protecdo dos sitios de valor historico-cultural;

VI — recuperagdo das areas ambientalmente degradadas;

VIII - controle das areas erodidas a fim de evitar sua progressividade.

Art. 144, S3o diretrizes de acdo para a MARU:

| — gestdes junto as administragdes dos municipios vizinhos da microrregido de
Conselheiro Lafaiete: Casa Grande, Catas Altas da Noruega, Congonhas, Conselheiro Lafaiete,
Desterro de Entre Rios, Entre Rios de Minas, Itaverava, Ouro Branco, Queluzito, Santana dos
Montes e Sdo Bras do Suacui com a finalidade de pleitear, em conjunto e de forma articulada,
junto ao Governo Estadual, um plano de recuperacdo das economias rurais, seja de escala
familiar ou seja integrada a circuitos de escala econbémica mais ampla, como do turismo,
potencialidade presente em Cristiano Otoni;

Il — especifica e complementarmente, em se tratando de macroarea rural, a acao
estratégica recomendavel aponta a necessidade de o Zoneamento Ecol6gico-Econémico ser
implementado e, para isso, o Poder Executivo Municipal procederd a gestdes, de forma
articulada com os municipios da microrregido, junto a SEMAD - Secretaria Estadual do Meio
Ambiente, visando sua intermediacdo na efetivacdo da implementacéo do projeto;

Il — mapeamento das potencialidades do municipio, procedendo-se ao reconhecimento
do capital humano e do capital social presentes na cidade: as aptiddes em termos de habilidades
profissionais, o nivel de organizacdo social, a capacidade gerencial de projetos e as liderangas
comunitarias atuantes no municipio;

IV — gestdo junto ao SEBRAE para a elaboracdo do Plano de Desenvolvimento
Econbmico, via Turismo, terceira etapa da acao estratégica anotada, com avaliacdo de projetos e
programas aptos ao desencadeamento das potencialidades economicamente viaveis,
preferentemente em conjunto com os municipios da microrregido;

V — no contexto do apoio a ser pleiteado junto ao SEBRAE, cabe priorizar a meta de
qualificacdo gerencial em projetos de fomento ao empreendedorismo, via cooperativismo e
associativismo, alternativa atraente as economias populares;
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VI — independentemente das diretrizes retro apontadas, e tendo em vista a fraca
participacdo da populacdo rural de Cristiano Otoni no contexto da sua forca de trabalho, cabe ao
Poder Executivo Municipal fomentar a estrutura produtiva da agricultura familiar;

VIl — em parceria com entidades regionais/locais do setor agricola, a definicdo de um
projeto de formagao de um cinturdo verde se apresenta alternativa a geracéo de trabalho e renda,
visando a melhoria da qualidade do abastecimento local, favorecendo, em contrapartida, os
produtores locais no sistema da merenda escolar sob competéncia do municipio, e, ainda, o
manejo correto, racional e adequado dos recursos hidricos e a conservacdo do solo e seu manejo
adequado;

VIl — desenvolvimento de gestbes junto a SEMAD - Secretaria Estadual do Meio
Ambiente, a EMATER (Empresa Mineira de Assisténcia Técnica e Rural), & AMALPA
(Associacdo dos Municipios da Microrregido do Alto Paraopeba), ao IEF (Instituto Estadual de
Floresta), a Secretaria Nacional de Economia Solidaria (Vide programa “Fomento e Assisténcia
Técnica a Empreendimentos Econdmicos Solidarios e Redes de Cooperacdo de Economia
Solidéaria), a0 SENAR (Servico Nacional de Aprendizagem Rural), e as universidades federais de
Vicosa e de Lavras, visando apoio ao Plano de Desenvolvimento Econémico compativel com
suas especialidades, tendo em vista a massa critica ja disponivel em termos de trabalhos
cientificos e técnicos voltados para o fomento e revitalizacdo da economia rural;

IX — a fiscalizacdo e controle efetivos do manejo dos recursos hidricos e do emprego de
agrotoxicos por parte dos produtores rurais;

X —anélise da viabilizacdo da Feira de Produtos Organicos;

XI — gestdes junto aos municipios lindeiros a BR-040 e aos 6rgdos estadual e federal
visando a duplicacdo da BR-040.

Art. 145. Enquanto ndo forem implementadas as diretrizes de a¢des estratégicas expostas
no artigo anterior, compete ao Poder Executivo Municipal se prevalecer dos programas
disponiveis, federais e estaduais, de incentivo a producdo agricola, principalmente aqueles
associados a economia de subsisténcia e a agricultura de base familiar.

Art. 146. Ficam proibidas, nas areas situadas em faixas lindeiras a cursos d’agua,
nascentes e reservatorios naturais situadas no territério municipal, contados a partir da cota
méaxima atingida pelo corpo d’agua referencial:

| — na distancia de até 50 m (cinquenta metros) atividades pecuérias;

Il — na distancia de até 300 m (trezentos metros) plantio de eucalipto e pinus.

Paragrafo Unico. As praticas agricolas, qualquer que seja o cultivo, deverdo respeitar as
demais restricdes federais e estaduais.

Art. 147. Nenhum poco profundo ou artesiano, em qualquer localidade do Municipio,
poderda ser aberto e/ou explorado sem autorizacdo do 6rgdo estadual competente e da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo Unico: Sera passivel de interdicdo, sem prejuizo das demais sanges, 0
estabelecimento rural ou a propriedade rural que transgrida a obrigagdo expressa no caput, além
de seu responsavel ter denunciados eventuais contratos ou convénios que mantenha com o
governo municipal.
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Art. 148. Sao permitidas as seguintes atividades e usos:

| — moradias unifamiliares;

Il — turismo ecoldgico e gastrondmico;

Il — lazer e recreacdo;

IV — praticas de educacdo ambiental;

V —silvicultura;

VI — outras formas de exploracdo agropecuaria, ambientalmente sustentaveis e sob
controle rigoroso do emprego de agrotdxicos;

VII — criagdo de peixes, pesqueiros tipo “pesque-pague’’; e

VIII — as praticas recomendadas pelos estudos e planos especificos de desenvolvimento
econdmico.

§ 1° Serdo admitidos os atuais usos e respectivas ocupacdes ndo-conformes, sob a
condigdo de nédo terem ampliadas suas instalagOes, excetuadas aquelas que forem enquadradas
como de risco.

§ 2° Eventuais préticas atuais:

| — de manejo do solo;

Il — de manejo das aguas superficiais; e

I1l — da exploracdo de aquiferos profundos, que exponham o0s recursos naturais a
degradacdo ou impactem negativamente 0 meio ambiente, deverdo ser adequadas as normas
explicitadas neste Plano Diretor.

8 3° A ndo observancia do disposto neste artigo implica na aplicacdo de sancGes legais
previstas aos seus responsaveis e a sua exclusdo dos programas e projetos apoiados e
gerenciados pelo municipio.

Art. 149. Todo e qualquer empreendimento comercial e/ou de servigos destinados a uso
publico devera desenvolver e implantar sistema préprio de tratamento de efluentes sanitarios,
sendo terminantemente proibido seu despejo in natura em cursos d’adgua ou despejo dos
excedentes liquidos derivados do tratamento, com teor de cloro acima do admitido, a fim de nao
gerar compostos organoclorados.

Paréagrafo Unico. Estabelecimentos infratores estardo sujeitos:

| — a adverténcia e obrigacdo de se enquadrarem nas disposi¢cdes legais em prazo néao
superior a 30 (trinta) dias;

Il — se ndo atendido o expediente anterior, sera decretado embargo administrativo das
atividades e concedido prazo suplementar ndo superior a 30 (trinta) dias para a regularizacéo e
cumprimento das exigéncias estabelecidas;

Il — apos a decorréncia do ultimo prazo concedido, e se ndo sanadas as irregularidades, o
estabelecimento sera:

a) multado em R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), valor que devera corresponder ao
indice do BTNF a data de promulgacdo da presente lei e que passara a ser reajustado por esse
indicador, quando de sua eventual aplicacao;

b) tera anulados o alvar e a licenga de funcionamento;
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c) terd inscritos os valores devidos e ndo pagos em divida ativa, ap6s a prescricao legal do
prazo de pagamento; e

d) serd submetido a acéo judicial visando o seu lacre.

Art. 150. Para a MARU prevalecem os seguintes parametros e indicadores:

| — parcelamento de glebas ndo poderao resultar lotes ou por¢des com areas inferiores ao
maodulo agrario (INCRA), com o minimo de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados);

Il — taxa maxima de ocupacao: 5% (cinco por cento);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo: 0,1;

IV — taxa minima de permeabilidade: 90% (noventa por cento) da area.

] SECAQ VI
MACROAREA DE PROTEGAO AMBIENTAL — MAPA

Art. 151. Esta macrodarea abrange:

| — as faixas de matas ciliares do Rio Paraopeba, principal curso d’agua do Municipio,
externas 8 MAUC, em formacao linear e descontinua;

Il — manchas isoladas e dispersas na MARU, reconhecidas no Plano Diretor como ZIAs —
Zonas de Interesse Ambiental.

Art. 152. Constituem-se como principais diretrizes a preservacdo da MAPA:

| — controle efetivo da ocupacdo, a fim de evitar-se a degradacéo ambiental;

Il — revegetacdo destas areas;

Il — preservacdo dos recursos naturais e a biodiversidade;

IV — protecdo da fauna, da vegetagdo nativa e mananciais;

V — recuperacdo de areas com algum nivel de degradacdo que se demonstrem adequadas
a protecdo e/ou recuperacao dos mananciais.

Art. 153. Na MAPA sdo admitidas as seguintes atividades:

| — obras de recuperacdo dos sistemas originais;

Il — desassoreamento dos cursos d’agua;

Il — adequacdo das ocupacgdes ndo conformes e consolidadas visando a minimizacéo dos
impactos;

IV — desobstrucdo e remocédo dos obstaculos a livre vazao dos cursos d’agua, observado o
disposto no inciso anterior;

V —remocdo das construcdes sob risco;

VI — remogdo das culturas que invadem a area;

VIl — atividades de lazer e cultura, com taxa maxima de ocupacdo de 5% (cinco por
cento);

VI —silvicultura e outras formas de ocupacdo sustentavel.

Art. 154. O Poder Executivo Municipal procedera a gestfes junto aos 6rgdos federais e
estaduais competentes e ao Comité de Bacia Hidrografica com a finalidade de viabilizar o
reflorestamento e os demais objetivos aptos a recuperacédo e preservacdo da MAPA.

Art. 155. Na MAPA poderao ser aplicados os seguintes instrumentos:

50



| — Estudo de Impacto Ambiental;

Il — Permuta;

[11 — Direito de Preempcao;

IV — Transferéncia do Direito de Construir;
V — Desapropriagéo.

) SECAO VII )
MACROAREA DE DINAMIZAGCAO ECONOMICA — MADE

Art. 156. Esta Macroarea, adequada a implantacdo de equipamentos e empreendimentos
de grande e médio portes: industriais, comerciais e centrais de distribuicdo e de servigos,
localiza-se nas extremidades norte e sul do perimetro urbano, préxima a Rodovia BR-040.

Art. 157. Na MADE séo proibidos os seguintes usos e atividades:

| — residencial e mistos residencial-comercial e residencial-servicos;

Il — comercial e servicos de pequeno porte (area construida inferior a 1.000 m2);

Il — atividades poluidoras, que manipulem materiais toxicos, radioativos, esterilizantes,
explosivos e/ou que expelem fumacas, particulados e componentes nocivos a satde publica.

Art. 158. A implantacdo de equipamentos geradores de trafego e outras pressdes sobre o
ambiente urbano exigira o EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, a cargo da Prefeitura
Municipal, porém custeado pelo empreendedor.

8 1° O EIV resultante sera submetido ao Conselho da Cidade que emitira parecer e
definird, caso sua deliberacdo seja favoravel a implantacdo do empreendimento, as contrapartidas
que o empreendedor devera atender, visando, prioritariamente:

| — a mitigagdo de eventuais impactos desfavoraveis, que o EIV relacionar em suas
conclus@es, ao meio social, a0 meio ambiente e a infraestrutura;

Il — a execugdo de obras viarias de articulagdo com o viario urbano, eventualmente
necessarias ao acesso dos trabalhadores que moram na cidade, inclusive ciclovia;

Il —a execucdo de obras de seguranca viaria, incluindo a iluminac&o das vias de acesso a
cidade e cal¢adas.

8§ 2° Obras e servicos, de qualquer natureza, relacionadas pelo EIV como indispensaveis a
mitigacdo dos efeitos e impactos caracterizados ou indispensaveis a implantacdo do
empreendimento, serdo custeados integralmente pelo empreendedor.

§ 3° E proibida a concessdo de qualquer incentivo ou apoio financeiro ou compensagao,
via isencdo ou reducdo fiscal, a empreendimentos enquadrados nas condigcdes previstas pelo
paragrafo primeiro deste artigo.

Art. 159. Aos empreendimentos que venham a se localizar na MADE aplicam-se as
disposicdes previstas no Titulo “Dos Projetos Estratégicos”, Capitulo “Do Projeto Estratégico de
Contrapartidas Sociais para Habitacdo de Interesse Social — HIS”.

Art. 160. Na MADE poderéo ser aplicados os seguintes instrumentos:
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| — Direito de Preempgéo;

Il — Operacdo Urbana Consorciada;

I11 — Estudo de Impacto de Vizinhanga; e
IV — Desapropriacao.

Art. 161. Sao outros objetivos da MADE:

| — impulsionar o mercado de mao-de-obra local e a geracéo de renda no municipio;

Il — incentivar a participacdo de Cristiano Otoni no circuito das cadeias produtivas
regionais, visando a inclusdo de pequenas empresas subsidiérias e fornecedoras de segmentos da
producao;

Il — apoiar a implantacdo de um centro de exposi¢Oes, visando a promocao das empresas
locais;

IV — incentivar a qualificacdo da méo-de-obra local e o aperfeicoamento tecnoldgico da
base produtiva do municipio.

Art. 162. Constituem-se diretrizes de acdo a realizacdo dos objetivos:

| — proceder a gestBes junto as grandes corporacdes e empresas de logistica visando
parceria no sentido de viabilizar a MADE;

[l — definir um plano de incentivos fiscais apto a atrair, de forma seletiva,
estabelecimentos que empreguem e qualifiguem méao-de-obra local e que ndo impactem o meio
ambiente e a infraestrutura do entorno de sua implantagéo;

Il — desenvolver gestBes junto ao SEBRAE visando a qualificacdo gerencial do processo
e seu apoio na implantacdo do complexo.

Art. 163. Os parametros definitivos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo nesta
macroarea deverdo respeitar a legislacdo estadual vigente até a aprovacdo da lei municipal
especifica de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.

Paragrafo unico. No periodo que precede a aprovacdo da lei municipal de uso e
ocupacdo do solo deverdo vigorar os seguintes indices:

| — Area minima de parcelamento: 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Il — Taxa méxima de ocupacdo: 60%;

Il — Coeficiente de aproveitamento basico: 1, com outorga onerosa;

IV — Coeficiente de aproveitamento maximo: 1,5;

92, de 2024.)

SECAO VIII
NUCLEO URBANO ISOLADO DE VASSOURAS — NURI VASSOURAS

Art. 164. O NURI VASSOURAS ¢ porcao territorial de caracteristica urbana, situado na
Macroédrea Rural — MARU, proximo ao centro em sua porcdo sudeste, que apresenta pouca
infraestrutura e uma organizagdo territorial de baixo padrdo urbano, com area territorial
aproximada de 32.000 m2 (trinta e dois mil metros quadrados).

52


https://cristianootoni.cam.mg.gov.br/legislacao-categorias/leis-complementares/leis-complementares-2024/2741-lei-complementar-n-92-de-22-de-fevereiro-de-2024/file
https://cristianootoni.cam.mg.gov.br/legislacao-categorias/leis-complementares/leis-complementares-2024/2741-lei-complementar-n-92-de-22-de-fevereiro-de-2024/file

Art. 165. Constituem suas principais caracteristicas:

| — reduzida area territorial e baixa densidade;

Il — predominio do uso residencial;

Il — caréncia de infraestrutura e deficiéncia em equipamentos urbanos;
IV — situagdo fundiéria irregular.

Art. 166. Em funcdo dos fundamentos expressos nesta Lei, que referenciam o padréo de
organizacdo territorial urbana adotado para Cristiano Otoni, apoiado na ocupacéo prioritaria dos
vazios urbanos, na otimizagdo custo-beneficio para a extensdo de servigos e equipamentos
publicos, na adocdo de uma politica habitacional que privilegia os segmentos de baixa renda
através da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e legais e no combate a especulacdo
imobiliaria, visando equilibrada distribuicdo territorial e agregacdo social de seus moradores, a
diretriz adotada para 0 NURI VASSOURAS ¢ de contencéo de seus limites.

Art. 167. S&o admitidos os seguintes usos e atividades no NURI VASSOURAS:

| — usos residencial unifamiliar;

Il — comercial basico e servigos, com area de construcdo nao superior a 300 m2 (trezentos
metros quadrados) e usos mistos residencial-comercial e residencial-servi¢os, com a mesma
limitacdo de area construida;

[l — usos institucionais;

IV — servigos publicos, com &rea de construcdo ndo superior a 300 m2 (trezentos metros
quadrados).

Art. 168. Sdo proibidas as seguintes atividades e ocupacdes:

| — equipamentos e instalagdes industriais e de comércio e servicos com area de
construcdo superior a 300 m2 (trezentos metros quadrados);

Il — parcelamentos e desdobramentos que resultem em fracdo territorial abaixo do
minimo admitido para este nucleo;

Il — depdsitos de materiais que manipulem ou estoquem produtos explosivos, de fécil
combustdo, esterilizantes, radioativos, fertilizantes a granel, materiais que expelem mau odor e
outros nocivos a saude publica;

IV — condominios e loteamentos fechados;

V — cocheiras, estrebarias, currais e similares;

VI — abatedouros de animais ou aves;

VIl — criacdo de animais em escala econdmica para comercializacao.

Art. 169. Sdo admitidos os seguintes indices e parametros a ocupacéo no NURI:

| — Lote minimo: 250 m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados);

Il — Taxa méaxima de ocupacdo: 60% (sessenta por centos) para uso residencial e 70%
(setenta por cento) para outros usos permitidos;

I11 — Coeficiente basico de aproveitamento: 1;

IV — Outorga: ndo admitida;

V — Taxa minima de permeabilidade em lotes e glebas: 5% (cinco por cento);

VI — Gabarito maximo de altura: 2 pavimentos, incluindo o térreo;

VIl — Recuo frontal minimo: 4 m (quatro metros), em relagéo a testada principal.
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Art. 170. Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados no NURI
VASSOURAS:

| - ZEIS 1 e ZEIS 2;

Il — Usucapido coletivo;

Il — Transferéncia do Potencial Construtivo;

IV — Permuta,;

V — Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica.

ANEXO: MAPA DO MACROZONEAMENTO i
ANEXO: TABELA DO MACROZONEAMENTO — INDICES
ANEXO: TABELA DE MACROZONEAMENTO — USOS E INSTRUMENTOS

CAPITULO 1l N
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

SECAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 171. O Zoneamento € o instrumento urbanistico de referéncia para ordenamento e
desenvolvimento territorial urbano de Cristiano Otoni e institui normas gerais de uso e ocupacao
para a Macroéarea de Urbanizacdo Consolidada — MAUC.

Art. 172. O Zoneamento da Macroarea de Urbanizacdo Consolidada — MAUC tem por
objetivos:

| — o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, considerando o
grau de urbanizacdo, as condi¢Ges de disponibilidade da infraestrutura, a condi¢do fundiaria das
propriedades particulares, as condigdes econdmicas dos diferentes segmentos da populagéo e a
capacidade de investimento do municipio;

Il — a compatibilizacdo dos usos e ocupagdo do solo urbano com os condicionantes
geoldgicos, geomorfologicos, hidrolégicos e ambientais do territorio e com 0s determinantes
legais vigentes;

Il — maior adensamento na area urbana, restringindo o perimetro urbano e incentivando
maiores indices de ocupacéo do solo;

IV — gradual ocupacdo dos lotes subutilizados, fazendo uso pleno da infraestrutura
instalada;

V — a regularizacao/legalizacdo de ocupacdes irregulares;

VI — preservacdo dos remanescentes de Mata Atlantica existentes, sobretudo as margens
dos corpos hidricos que permeiam a MAUC-SEDE e a recuperacdo da mata ciliar degradada (Lei
4.771/65);

VIl — o convivio social harménico, admitidos interesses conflitantes porém sob a
prevaléncia do interesse coletivo sobre o individual;

VIl — as prioridades da Educacéo e da Saude, do Saneamento, da Protecdo Ambiental, da
Habitacdo de Interesse Social, da Seguranca, do Trabalho e Renda, da Mobilidade e da
acessibilidade universal aos bens e servigos publicos de qualidade;

IX —a contencdo da expanséo urbana;

X —a gestdo democratica da cidade.
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SECAO I
DAS ZONAS DA MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA — MAUC

Art. 173. O Zoneamento da Macrodrea de Urbanizacdo Consolidada — MAUC
compreende as seguintes divisdes:

| — Zona de Interesse Cultural — ZIC;

Il — Zona Mista — ZM;

Il — Zonas de Interesse e Recuperacdo Ambiental — ZIA;

IV — Zona de Influéncia da Rodovia — ZIR.

Paragrafo Unico. Para cada zona sdo definidos os parametros de lote minimo e de
testadas de lotes; 0s usos e parametros de ocupacao e os instrumentos juridicos a serem aplicados
em cada divisdo (ver Anexo: Tabela de Zoneamento — indices e Mapa dos Instrumentos
Urbanisticos e Legais e Tabela de Zoneamento — Usos e Instrumentos).

SECAO Il
DA ZONA DE INTERESSE CULTURAL - ZIC

Art. 174. A ZIC compreende a porcao territorial localizada entre as ruas Antonio José da
Costa e Manoel Domingos Baeta e entorno da Praca José Abrado Caram, espaco que se
configura como marco inicial do ndcleo historico e em cujo entorno encontram-se remanescente
da arquitetura eclética e, ainda, a Estacéo Ferroviaria e a Casa da Dona Mulata.

Art. 175. Constituem suas caracteristicas:

| — expressivo acervo histdrico, identificado com as origens da cidade;
Il — exemplares de arquitetura de época, razoavelmente preservados;
Il — destaque para a Estacdo Ferroviaria e a Casa da Dona Mulata;

IV — destaque para o projeto cultural Eixo da Memoria e da Histdria.

Art. 176. Distinguem-se 0s seguintes objetivos para a ZIC:

| — implementacdo de acBGes de conservacdo continuada, restauro e protecdo dos seus
edificios e espacos;

Il — ampliacdo do Projeto Eixo da Memdria, tanto em seu escopo quanto a area de sua
abrangéncia;

1l — sensibilizacdo e conscientizagdo da comunidade quanto aos valores a serem
cultivados e preservados;

IV — conservacdo dos marcos mais tipicos do ambiente cultural: relacdo casa-lote e lote-
entorno, volumetria dos edificios e escala dos espacgos publicos.

Art. 177. Na ZIC sdo admitidos os usos: residencial, misto, comercial e de servicos e as
respectivas ocupacoes séo reguladas pelos seguintes indicadores:

| — lote minimo: 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados);

Il — taxa maxima de ocupacao para uso residencial: 50%;

Il — taxa m&xima de ocupacgdo para usos misto, comercial e servicos: 60%;

IV — coeficiente basico e maximo de aproveitamento: 1;
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V — taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);

VI — outorga onerosa: ndo ha;

V11 — gabarito maximo de altura: 2 (dois) pavimentos, incluindo o térreo;
VIII - recuo frontal: 3 (trés) metros.

§ 1° S3o admitidos usos atuais ndo conformes as diretrizes do caput sendo proibidas,
entretanto, ampliacOes e reformas dos respectivos imoveis, com aumento de area construida.

8 2° Os recuos para as novas construcgdes, nos termos expressos no caput tem a finalidade
de abrigar jardim, sob iniciativa incentivada pela Prefeitura Municipal, através de concessao
especial de outorga desonerada de aproveitamento a maior do estabelecido, equivalente a area do
recuo.

Art. 178. A preservacdo do ambiente urbano da ZIC abrange:

| — a manutencéo das caracteristicas dos espacos de uso coletivo;

Il — a tipologia dos elementos urbanos predominantes: pavimento de vias e calcadas,
arborizacéo, gabaritos (recuos, altura, etc.);

Il — as caracteristicas construtivas.

Paragrafo Unico. Toda obra nova ou obra de reforma, com ou sem area de ampliacéo,
deverd ser submetida ao Conselho Municipal dos Patrimonios Cultural e Ambiental cujo parecer
devera ser acatado pelo 6rgdo da Prefeitura Municipal responsavel pelo setor de aprovacao de
obras.

Art. 179. Na ZIC sdo proibidos:

| — usos industriais, estabelecimentos comerciais e de servi¢cos de médio e grande portes,
com area de construcdo superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) equivalente a area de
construcdo admitida em dois lotes minimos contiguos.

Il — atividades que causem mau odor e ruidos em nivel de incobmodo & vizinhanca;

Il — estoque de materiais explosivos (fogos de artificio, por exemplo), radioativos e
esterilizantes ou produtos em concentragdes nocivas a satde publica;

IV — modelos conflitantes a tipologia dos elementos urbanos predominantes: pavimento
de vias e calcadas, arborizacdo, gabaritos (recuos, altura, etc.);

V — elementos conflitantes as caracteristicas construtivas.

Art. 180. Na ZIC poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos:
| — Transferéncia de Potencial Construtivo;

Il — Usucapido de imovel urbano;

I11 — Direito de Preempcao;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

V — OperacOes Urbanas Consorciadas.

SECAO IV
DA ZONA MISTA — ZM
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Art. 181. Excetuadas a ZIC — Zona de Interesse Cultural, da ZIA — Zona de Interesse e
Recuperacdo Ambiental e a ZIR — Zona sob Influéncia Rodoviaria, diferenciadas das demais
pelas aptiddes e caracteristicas distintas, todas as demais areas do perimetro urbano constituem a
ZM — Zona Mista, admitindo duas subdivisdes, em funcdo de duas caracteristicas: dos eixos
viarios, com mais ou menos capacidade de trdfego e de suporte de equipamentos e, ainda, da
ocorréncia de vazios urbanos adequados a expansao, considerando-se, ainda, que toda a zona ZM
dispde de infraestrutura ou a tem proxima a ela, observando que a tais subdivisdes aplicam-se
indices e parametros diferenciados, anotados na Tabela de Zoneamento — indices.

Art. 182. A ZM — Zona Mista admite as seguintes subdivisoes:

| — centralidade linear, compreendendo a principal via do Bairro Pinheiros;
Il — subzona de Adensamento Prioritario — ZAP;

Il — subzona de Expanséo Urbana — ZEU.

Paragrafo unico. Externamente a estas subzonas estabelecidas no caput, no restante da
ZM séo permitidos:

| — uso residencial unifamiliar;

Il — usos comercial, de servicos e misto residencial-comercial e residencial-servicos,
apresentando area maxima de construcdo de 500 m2 (quinhentos metros quadrados).

Art. 183. Habitagbes multifamiliares, em conjuntos residenciais de interesse social,
padrdes HIS ou HMP deverao ser alocados:

| — prioritariamente, nas areas gravadas com o instrumento ZEIS 3;

Il — alternativamente, nas subzonas de Adensamento Prioritdrio ou na subzona de
Expanséo Urbana — ZEU.

Art. 184. As restricbes de uso na ZM sdo as mesmas estabelecidas para a MAUC,
ressalvada a excecdo expressa em seu paragrafo unico.

Art. 185. A ocupacéo da ZM seréo aplicados os seguintes indicadores:

| — Taxas maximas de ocupacgdo: 70% (setenta por cento) para estabelecimentos de
comércio e servicos e 60% (sessenta por cento) para unidades residenciais;

Il — Coeficiente maximo de aproveitamento: 1;

Il — Gabarito de altura maxima:

a) 9 m (nove metros) equivalente a trés pavimentos, incluindo o térreo;

b) 12 m (doze metros) equivalente a quatro pavimentos, apenas para programas de
habitagéo social;

IV — recuo obrigatorio em relacdo a testada do imével: 4 m (quatro metros);

V — Lote minimo: 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

VI — Outorga onerosa: maxima de 1,3 admitida apenas para estabelecimentos comerciais,
de servigos e empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 186. Na ZM serdo aplicados os seguintes instrumentos:
| — Usucapido Especial de Imével Urbano;

Il — Direito de Preempcéo;

Il — Consorcio Imobiliario;
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IV — Transferéncia de Potencial Construtivo;

V — Operacg6es Urbanas Consorciadas;

VI — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

VII — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorio;
VI - IPTU Progressivo no Tempo;

IX - ZEIS 1e ZEIS 2.

Subsecdo 1V.1
Das Centralidades Lineares — CEL Pinheiros, Centro e Zille

Art. 187. Estas centralidades compreendem a Rua Vicente de Paula Vieira (Bairro
Pinheiros) ao longo de todo o trecho urbano de sua extensdo, cerca de 1.300 m (mil e trezentos
metros), Rua Nossa Senhora da Guia, Rua Conselheiro Lafaiete e Rua Dr. Mario Rodrigues
Pereira (Centro), Rua Antonio Borges, Avenida Padre Humberto e Rua Aristides Vieira (Vila
Zille) em suas totalidades, e que, pelas caracteristicas de gabarito viario, porte e infraestrutura
admitem a alocacdo de equipamentos sociais e de uso publico: escolas, postos de salde,
terminais rodoviarios, postos de servicos, servi¢os de correios, estabelecimentos religiosos etc.,
propiciando melhor distribuicdo dos equipamentos e com melhor acessibilidade das diversas

regides da cidade.

§ 1° Estabelecimentos comerciais, de servigos e mistos, com area de construgdo superior
a 500 m2 (quinhentos metros quadrados) deverdo se localizar neste eixo.

8§ 2° A ocupacéo desta zona sera orientada pela aplicacdo dos parametros estabelecidos na
Tabela de Uso e Ocupacao.

Art. 188. A fim de garantir sua funcdo social, nessa zona poderdo ser aplicados
instrumentos previstos no Plano Diretor que viabilizem sua urbanizacdo e induzam sua ocupacéo
prioritaria. Sao eles:

| — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria;

Il — IPTU Progressivo no Tempo;

I11 — Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos da Divida Publica;

IV — Direito de Preempgcéo;

V — Consorcio Imobiliario;

VI — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VI — Operac6es Urbanas Consorciadas;

VIl — Permuta;

IX — Transferéncia do Direito de Construir (receptor).

Art. 189. A admisséo dos usos permitidos nesta zona, residencial, comercial e servicos,
objetiva garantir a compacidade urbana e a acessibilidade ao Centro e inibir a especulagéo
imobiliaria.

Paragrafo unico. A fim de evitar ou inibir eventual exacerbacéo de valores imobiliarios

desta zona, tendo em vista a prioridade conferida a alocacdo de equipamentos de interesse
publico nesta centralidade, a Administracdo Municipal podera se prevalecer do instrumento, em
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ordem de preferéncia: Consorcio Imobiliério, Direito de Preempg¢do, Permuta, Transferéncia do
Direito de Construir (receptor) e Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 190. A prioridade conferida a implantacdo de equipamentos de interesse publico sera
concretizada pela concesséo desonerada do coeficiente de aproveitamento 1,3 (permissédo de
acréscimo de 30% na area de construcdo, acima do permitido pelo coeficiente de aproveitamento
bésico).

Art. 191. A prioridade estabelecida ndo exclui usos residenciais (uni e multifamiliar),
comercial, de servicos e misto, mas distingue a orientacdo de ordenacdo territorial expressa para
esta zona atraves da aplicacdo de indices de ocupacdo mais restritivos ao uso residencial
unifamiliar.

Subsecdo 1V.2
Da Subzona de Adensamento Prioritario — ZAP

Art. 192. Esta subzona compreende os vazios da Vila Zille, compreendendo &rea
territorial aproximada de 63.000 m2 (6,3 hectares). Definem-se como objetivos a ZAP:

| — orientar, incentivar e priorizar a ocupacdo mista (residencial, comercial e servicos);

Il — viabilizar um padrdo de ordenamento territorial que garanta compacidade urbana,
aproveitamento dos vazios, equilibrio na distribuicdo espacial dos assentamentos, boa relacdo
custo de infraestrutura/servicos-beneficio social e agregacéo social.

Art. 193. Serdo permitidos na ZAP:

| — empreendimentos imobiliarios uni e multifamiliares;

Il — instalacbes de comércio e servicos; e

Il — implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse social (parte estd gravada com o
instrumento ZEIS 3).

Art. 194. As futuras edificagcbes multifamiliares inseridas nesta subzona deverdo prever
vagas de garagem na relacdo de uma vaga para cada unidade habitacional.

Art. 195. O estabelecimento comercial gerador de trafego, com érea construida superior a
500 m2 (quinhentos metros quadrados), devera apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca e
também prever vagas de estacionamento em seu prdprio imével ou em local distante do
estabelecimento, no maximo, até 100 m (cem metros), na proporc¢do de 1 vaga por fracdo de 50
m2 de &rea construida.

Art. 196. Empreendimentos imobiliarios multifamiliares (conjuntos habitacionais), com
excecdo dos programas habitacionais de interesse social, obrigam-se a contrapartidas sociais
destinadas ao Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacdo de Interesse Social — FUHIS, que
serdo objeto de regulamentacéo através de Decreto do Poder Executivo.

Art. 197. A ocupacio da ZAP sero aplicados os seguintes indicadores:
| — Taxa maxima de ocupacao: 60% (sessenta por cento);
Il — Coeficiente maximo de aproveitamento: 1,0;
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1l — Gabarito de altura méxima: 6 m (seis metros) equivalente a dois pavimentos,
incluindo o térreo, para unidades uniresidenciais e usos comercial e de servi¢os; 9 m (nove
metros) para unidades multifamiliares e 12 m (doze metros) para empreendimentos habitacionais
de interesse social;

IV — Recuo obrigatorio em relagdo a testada do imoével: 5 m (cinco metros);

V — Lote minimo: 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

VI — Outorga onerosa: admitida apenas para usos multifamiliares, com indice maximo de
1,3 em empreendimentos privados;

VIl — Outorga ndo onerosa: admitida em programas habitacionais de interesse social, com
indice maximo 1,5.

Paragrafo Unico. Serd observada a concessdo de outorga desonerada parcialmente
(50%), para empreendimentos viabilizados como Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 198. Na ZAP poderao ser aplicados os seguintes instrumentos:
| — Transferéncia do Potencial Construtivo (receptor);

Il — Consdrcio Imobiliario;

Il — Permuta;

IV — Direito de Preempgcéo;

V — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria;

VI — IPTU Progressivo no Tempo;

VIl — Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
V111 — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IX — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X — Qutorga ndo Onerosa;

XI — IPTU Progressivo no Espaco para terrenos desocupados;

XI11 — Operagdes Urbanas Consorciadas.

Subsecdo V.3
Da Subzona de Expansdo Urbana — ZEU

Art. 199. A Zona de Expansdo Urbana — ZEU localiza-se contigua ao perimetro urbano
(que foi redefinido em funcdo dela), nos fundos dos lotes localizados na Rua Asdribal Baeta, e
nos limites contiguos a MABIU, na mesma via publica, apta a ocupacdo segundo o padrdo de
ordenamento territorial priorizado por esta Lei:

| — ocupacéo das areas sem restri¢ces geoldgicas, morfoldgicas e ambientais;

I — ocupagéo dos vazios urbanos com infraestrutura nas proximidades;

I11 — ndo especializacdo de areas residenciais;

IV — usos e ocupacdo compativeis com as caracteristicas viarias; e

V — de conformidade com as conclusdes do EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca, que
apura os niveis de impacto social e ambiental, para instalagdes com area construida superior a
500 m2 (quinhentos metros quadrados) e em casos de conjuntos habitacionais.

Art. 200. A definicdo da ZEU é compativel com o padrdo de ordenamento territorial
adotado para Cristiano Otoni, prevendo-se que a expansdo venha a ocorrer ainda no epicentro da
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cidade, abrigando o possivel crescimento populacional sem necessariamente expandir a
circunferéncia ocupada pela area urbana, que atualmente atinge pouco mais que 1,5 km de raio.

8§ 1° A expanséo so podera ser concretizada e iniciada apos:

| — parecer favordvel do Conselho da Cidade — CONCID, que tera a incumbéncia de
analisar o correspondente EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca, e, ainda;

Il — a ratificagdo do Parecer do CONCID em audiéncia publica a ser realizada até 60
(sessenta) dias contados a partir da sua conclusao.

§ 2° O EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga devera analisar, dentre outros aspectos:

| — a demanda de &reas, em funcdo do crescimento vegetativo ou por decorréncia de
episddios que justifiguem a abertura de novos espacos urbanos (por exemplo: implantacdo de
indUstria(s) ou grande(s) estabelecimento(s) como centrais de distribuicdo, pdlo comercial etc.);

Il — eventual supervalorizacdo de areas disponiveis. Nesta eventualidade, o EIV devera
analisar a relagdo custo de infraestrutura-beneficio social, considerada a alternativa de o poder
publico prevalecer-se de instrumento de intervencdo adequado, como: Permuta, Transferéncia de
Potencial Construtivo, Direito de Preempcdo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da
Divida Publica.

Art. 201. Na ZEU serdo aplicados os seguintes instrumentos:

| — Permuta,;

Il — Transferéncia do Potencial Construtivo (receptor);

I11 — Direito de Preempcao;

IV — Consorcio Imobiliario;

V — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsério;

VI - IPTU Progressivo no Tempo;

VIl — Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
VI - Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;

IX — Outorga Onerosa do Direito de Construir.

SECAOV
DAS ZONAS DE INTERESSE E RECUPERACAO AMBIENTAL — ZIAs

Art. 202. As ZIAs sdo constituidas pelas areas com cobertura vegetal significativa, pelos
cursos d’agua, suas nascentes e matas ciliares, pelas demais matas existentes no perimetro
urbano, pelas areas de interesse ambiental suscetiveis de recuperagdo/regeneracao e, ainda, por
areas cujo objetivo estratégico seja minimizar 0s riscos a ocupacgao; comportar o extravasamento
de rios ou, ainda, o tratamento paisagistico.

Art. 203. A recuperacdo das faixas de vegetacdo degradada, em terrenos particulares,
devera ficar a cargo do proprietario, cabendo ao poder publico o compromisso de apoiar a
iniciativa, o que podera ser feito em conjunto com outros 6rgdos: a EMATER — Empresa
Mineira de Assisténcia Técnica Rural; a AMALPA — Associagdo dos Municipios da
Microrregido do Alto Paraopeba, o IEF — Instituto Estadual de Florestas e 0 IBAMA — Instituto
Brasileiro de Meio Ambiente e Recursos Naturais, dentre outros.
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Art. 204. A definicdo destas &reas ndo exclui a necessidade de protecdo de outras
legalmente gravadas como areas de protecdo permanente, nos termos da lei (APPs). Desse modo,
a inclusdo destas &reas no zoneamento visa orientar o Municipio no sentido de prioriza-las em
suas politicas ambientais.

Art. 205. Em topos de morro contiguos ao centro da sede municipal ndo devera ser
admitido nenhum tipo de ocupacédo (exceto a execucdo de trilhas ecoldgicas, e equipamentos de
lazer), observando-se que a restricdo aplica-se as elevagdes com amplitude superior a 50 m
(cinquenta metros).

Paragrafo Unico. ExcegOes as disposi¢cOes estabelecidas no caput serdo admitidas desde
gue ndo incluam moradias e locais de trabalho permanente e sejam autorizadas pela Prefeitura
Municipal.

Art. 206. Nas ZIAs serdo admitidos os seguintes usos e atividades:

| — atividades agricolas sustentaveis em areas vegetadas: silvicultura, cultivo de esséncias,
apicultura e hortas;

Il — reflorestamento, com espécies nativas, floras naturais (cultivo de flores silvestres) e
ornamentais e plantas medicinais;

[l — usos unifamiliares.

§ 1° Esta prevista a criagdo de um parque linear ao longo do trecho urbano do Rio
Paraopeba.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera, no prazo méximo de 18 (dezoito) meses
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, delimitar, nos limites do perimetro
urbano, todas as &reas classificadas neste termo como de interesse ambiental, além das &reas
submetidas a processos erosivos progressivos (Artigo 48).

Art. 207. Nas ZIAs serdo admitidos os seguintes indicadores e parametros:
| — Taxa maxima de ocupacao: 10% (dez por cento);

Il — Coeficiente maximo de aproveitamento: 0,1;

Il — Lote minimo: 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

IV — Gabarito de altura maxima: 6 m (seis metros).

Paragrafo unico. Qualquer que seja o tipo destinacdo de uso somente poderdo ser
ocupadas areas de campo, existentes entre areas vegetadas, sendo terminantemente proibido todo
e qualquer desmatamento de matas nativas e de regeneracdo em processo avangado.

Art. 208. Nas ZIAs poderado ser aplicados os seguintes instrumentos:
| — Direito de Preempcéo;

Il — Permuta;

Il — Transferéncia do Potencial Construtivo (gerador); e

IV — Desapropriacao.

SECAO VI
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DA ZONA DE INFLUENCIA DA RODOVIA - ZIR

Art. 209. A ZIR abrange as &reas situadas ao longo da Rodovia BR-040, adequadas as
atividades industriais, postos de servicos, shoppings, centrais de distribuicdo, restaurantes,
complexo empresarial e afins a0 mercado caracteristico das rodovias.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer atividade ou empreendimento na ZIR devera
compatibilizar-se com as restricdes estabelecidas pelo Ministério dos Transportes e pelo DNIT.

Art. 210. Na ZIR sdo admitidos os seguintes indices:

| — Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 1;

Il — Taxa de ocupacdo: 50%;

[l — Lote minimo: 5.000 mz;

IV — Taxa minima de permeabilidade: 20% (vinte por cento);

V — Coeficiente de Aproveitamento Mé&ximo: 1,5;

VI — Outorga Onerosa: Admitida, de 1 para 1,5;

VII — Restrigdo: Desmembramentos ndo permitidos;

ura maxima: 2 pavimentos, incluindo o térreo;
BJa\ a 00—m a NzZa Maotrn Aatarminando-ne NON aYalala

da-faixa-de-dominio-do-BDNHT- (Revogado pela Lei Complementar n° 92, de 2024.)

Art. 211. Na ZIR poderdo ser empregados 0s seguintes instrumentos:
| — Transferéncia do Direito de Construir;

Il — Direito de Preempcéo;

I11 — Desapropriagéo.

ANEXO: MAPA DO ZONEAMENTO
ANEXO: TABELA DO ZONEAMENTO — INDICES
ANEXO: TABELA DO ZONEAMENTO — USOS E INSTRUMENTOS

TITULO V
DA EXPANSAO URBANA, DO PARCELAMENTO, DO LOTEAMENTO E DOS
INSTRUMENTOS URBANISTICOS E LEGAIS CORRESPONDENTES

CAPITULO |
DA EXPANSAO URBANA

SECAO |
DOS CONCEITOS E FUNDAMENTOS DA EXPANSAO URBANA

Art. 212. As éareas definidas a expansdo urbana foram previstas considerando a sua
proximidade do Centro da Cidade, a compacidade do tecido urbano e a proximidade de
infraestrutura.

8 1° Confere-se prioridade a ocupacdo dos vazios urbanos preliminarmente a qualquer
parcelamento de glebas.
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§ 2° A médio e longo prazo, o vetor adequado a expanséo urbana define-se ao longo da
Rua Asdrubal Baeta.

8§ 3° Esta proibida a urbanizacdo de novas areas para fins residenciais, que extrapolem a
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada — MAUC.

8§ 4° As ocupagdes dentro da MAUC deverdo ser compativeis com as normas expressas
nesta Lei, sob qualquer alternativa de fracionamento do solo:

| — em lote regular, decorrente de parcelamentos aprovados e regulares;

I — de novos parcelamentos, devidamente aprovados;

I11 — de desdobramentos e desdobros regulares;

IV — por decisdo judicial, em casos de partilhas de espdlio, ndo podendo ser inscritas ou
matriculadas as fracdes abaixo do permitido por esta Lei ou que ndo estejam compativeis com as
normas urbanisticas.

Art. 213. A futura expansdo urbana da MAUC somente poderd ocorrer em areas
passiveis de urbanizacdo, observando as restricdes ambientais, a viabilidade de implantacdo de
infraestrutura urbana, a acessibilidade aos equipamentos publicos disponiveis e dependendo da
revisdao do Plano Diretor Participativo com as indispensaveis aprovacdo pelo CONCID e pela
audiéncia publica.

Paragrafo Unico. O parcelamento e a ocupacdo de novas areas deverdo atender aos
critérios definidos pelo zoneamento em que se inserem. (Ver anexo: Mapa Zoneamento e Tabela
de Zoneamento — Indices e Usos e Instrumentos).

Art. 214. Constituem as principais prerrogativas do processo de ocupagdo dos vazios
urbanos na MAUC:

| — orientar a ocupagdo de maneira harménica com os condicionantes naturais, sociais e
econdmicos;

Il — atender aos fundamentos das funcdes sociais da cidade e da propriedade e aos demais
preceitos do Estatuto da Cidade e vincular os ditames do Plano Diretor Participativo do
municipio;

Il — evitar ocupacao que precipite impactos ambientais, privilegiando o aproveitamento
ou proximidade de infraestrutura urbana existente e a otimizacdo de uso dos equipamentos
publicos disponiveis;

IV — garantir condigdes de seguranca e de qualidade aos espacos coletivo e habitado;

V — preservar e respeitar as APPs.

Art. 215. S&o diretrizes de acao a efetivacdo dos objetivos:

| — definir instrumentos e parametros urbanisticos aptos a ocupacéo regulada dos vazios
urbanos;

Il — priorizar as parcerias publico-privadas (consorcios imobiliarios e operacfes
interligadas) e as operacgdes consorciadas, visando acelerar a disponibilizagdo da oferta e o
atendimento a demanda, sobretudo de habitacéo de interesse social,
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Il — apontar, como projeto estratégico, as areas adequadas a ocupacao, potencialmente
aptas a efetivacdo dos projetos sociais de habitacdo dos governos municipal, estadual e federal.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 216. O parcelamento do solo € atividade publica que pode ser delegada a particular
havendo interesse publico devidamente comprovado em relacdo a demanda e a urbanizacdo da
area considerando as disposi¢oes deste Plano Diretor com relagdo ao ordenamento territorial, uso
e ocupacéo do solo.

Art. 217. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido em conformidade com
esta Lei e com legislacdo especifica de parcelamento do solo, observadas as disposi¢cdes da lei
federal de parcelamento do solo.

Art. 218. Todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos: loteamentos,
desdobramentos, desdobros e remembramentos, devem respeitar as exigéncias de area minima
do lote para cada uma das zonas conforme definidas nesta lei, podendo ser flexibilizadas as
formas de parcelamentos destinadas a Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 219. Ndo seré permitido o parcelamento do solo em:

| — terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de adotados procedimentos para
assegurar-lhes o escoamento adequado das aguas, aprovados pela Prefeitura por meio de laudo
técnico de profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica;

Il — terrenos aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a saude publica;

Il — terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de &gua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 0rgdos
competentes;

IV — terrenos situados em areas de alta vulnerabilidade, geologicamente instaveis e/ou
sujeitos a erosoes;

V — areas onde a poluicdo impeca condi¢cbes sanitarias suportaveis, até a sua correcéo,
aprovadas pela Prefeitura;

VI — terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), excepcionalmente 35%
em se tratando de programas habitacionais de interesse social que tenham adequada implantacao
em se considerando os condicionantes geomorfoldgicos e tenham — obrigatoriamente —
acompanhamento técnico profissional.

Art. 220. No caso de parcelamento de glebas em solos que venham a ser caracterizados
como de alta suscetibilidade a erosdo, o projeto respectivo deve ser acompanhado de laudo
geotécnico, assinado por profissional habilitado pelo CREA/MG na éarea de geologia,
geomorfologia ou geotecnia, com ciéncia do proprietario da gleba, atestando a compatibilidade
do projeto com as condicbes do solo. Ambos serdo responsaveis solidarios pelo
empreendimento.
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8§ 1° O laudo geotécnico a que se refere o pardgrafo anterior deve estar acompanhado da
Anotacao de Responsabilidade Técnica correspondente.

§ 2° O enquadramento do nivel de suscetibilidade — se alto ou médio — da gleba sera
fornecido pela Prefeitura Municipal, mediante requerimento do interessado.

8§ 3° Se necessério, a Prefeitura Municipal podera recorrer a servicos profissionais para a
analise geoldgica ou geotécnica do terreno ou gleba, correndo os custos correspondentes por
conta do interessado.

Art. 221. A implantacdo de infraestrutura bésica completa do parcelamento do solo é de
inteira responsabilidade do empreendedor.

Art. 222. A implantacdo de infraestrutura basica para parcelamento do solo em todo o
territdrio municipal compreende:

| — sistema de abastecimento de agua;

Il — sistema de esgotamento sanitario;

Il — sistema de drenagem de &guas pluviais;

IV — rede de iluminacg&o publica;

V — rede de energia elétrica domiciliar;

V| — arborizacéo de vias e areas verdes;

VII - placas indicativas de vias;

VIl — pavimentacdo adequada as condic¢Ges de permeabilidade do solo;

IX — calgcamento dos passeios publicos;

X —sinalizacéo de solo, com elementos refletivos;

X1 —ciclovias e ciclofaixas.

Paragrafo Unico. Todos os servicos — e respectivos custos — de ligacdo das redes da
infraestrutura do empreendimento as redes publicas serdo de responsabilidade do empreendedor
e deverdo ser executados de acordo com diretrizes da Prefeitura Municipal.

Art. 223. Para a area rural o parcelamento do solo deve ser voltado para fins rurais. Para
as unidades parceladas deve ser observada a dimensdo do médulo rural da regido, estabelecido
pelo 6rgdo federal competente.

Paragrafo Unico. No caso de parcelamentos para fins rurais serdo aplicadas normas e
determinagOes previstas no Decreto Federal n® 62.504 de 08 de abril de 1968 e Instrucdo do
INCRA N 17 b.

Art. 224. Sob nenhuma hipdtese serdo reconhecidos, pela Prefeitura Municipal, como
nucleos urbanos isolados, os assentamentos em unidades resultantes de parcelamentos ou
desmembramentos de glebas rurais com area inferior ao médulo do INCRA.

Paragrafo Gnico. A excecdo estabelecida, do NURI VASSOURAS, serd conferida a
aplicacdo do instrumento ZEIS 1, para sua regularizacdo fundiaria, sob o fundamento do
interesse social e a sua situacdo consolidada.
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Art. 225. De forma compativel com as diretrizes expressas neste Plano Diretor, referentes
a organizacgdo das bases produtivas na zona rural do municipio, através do associativismo e/ou
cooperativismo, a Prefeitura Municipal apoiard e reconhecerd todo empreendimento de
parcelamento de glebas rurais elaborado de acordo com os regulamentos e normas vigentes e
com as diretrizes viarias a serem fornecidas pela Prefeitura Municipal mediante requerimento do
empreendedor.

Paragrafo Unico. O apoio mencionado no caput faz parte da politica de gestdo e
planejamento expressa no Titulo X — Da Gestdo Das Politicas Publicas, deste Plano Diretor.

CAPITULO IlI
DO LOTEAMENTO, DESDOBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 226. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacédo das vias existentes.

Art. 227. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Art. 228. Considera-se desdobro a subdivisdo de lotes, de loteamentos ja aprovados e ja
edificados, em sublotes, desde que mantenham as dimensfes minimas estabelecidas para a zona
em que se insere, com aproveitamento do sistema viario existente e sem que implique em
abertura de novas vias.

Art. 229. Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificacdo, desde que ndo exceda a area maxima definida para a zona em que se
insere.

Art. 230. N&o serdo permitidos o desdobro e o desmembramento de lotes com é&rea
inferior ao minimo definido pela zona em que se insere, salvo em caso de implantacdo de
Habitacdo de Interesse Social (conjuntos habitacionais ou programas de lotes urbanizados) onde
sera admitido o lote minimo de 150 m2 (cento e cingiienta metros quadrados).

Art. 231. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica completa, cujas
dimensdes atendam aos parametros urbanisticos indicados e definidos para sua respectiva zona,
contida neste Plano Diretor.

Art. 232. N&o serdo permitidos lotes com fundo para as Areas de Preservacio
Permanente (APPS).

8 1° Seré obrigatéria a previsdo e implantacdo de faixa de servidao, com largura de 10 m
(dez metros) em todo novo loteamento ou parcelamento que for limitrofe as APPs.
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8§ 2° As faixas de serviddo constituem espacos de transicdo entre as areas parceladas e as
APPs e servirdo, também, como acessos aos servicos de manutencdo e fiscalizagdo das areas
ambientalmente protegidas.

8 3° Nessas faixas serdo permitidas atividades controladas de recreagdo (passeios,
ciclovia etc.) e deveréo ser devidamente conservadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 233. Nao sera concedida autorizacdo da Prefeitura, ou o “Habite-se”, para
comercializacdo dos lotes, antes que o empreendedor conclua toda a infraestrutura, inteiramente
sob sua exclusiva responsabilidade.

Paragrafo unico. Sob nenhuma hip6tese sera admitida cau¢do em nimero de lotes como
garantia, dada pelo empreendedor, de cumprimento das exigéncias de execucao da infraestrutura.

Art. 234. Em caso de novos loteamentos de qualquer natureza, residenciais, comerciais
ou industriais, salvo os de Interesse Social, seja qual for a zona de uso em que estiverem
localizados, uma parcela minima de 35% da area total da gleba a ser loteada deve ser transferida
ao patriménio publico do municipio, respeitando a seguinte discriminac&o:

| — 12% (doze por cento), no minimo, para espacos de uso publico, como pragas, parques
e jardins;

Il — 8% (oito por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a equipamentos
urbanos e comunitarios;

I1l — a area resultante sera destinada ao tracado das vias segundo as dimensfes
estabelecidas nesta Lei para o Sistema Viario.

§ 1° Areas marginais ao longo de corpos d’agua (rios, ribeirdes, corregos, lagos, ou
reservatorios naturais), classificadas como APPs, adotado como referéncia o seu nivel mais alto,
nédo poderdo ser computadas na parcela dos 35% mencionada no caput.

§ 2° Ainda que o somatorio das &reas contidas nos incisos I, Il e Ill ultrapasse a
porcentagem de 35% da area total da gleba, deverdo ser respeitados os valores definidos para 0s
espacos de uso publicos, areas de uso institucional e as dimens@es das vias.

8 3° No caso de loteamentos de natureza industrial ou comercial, a parcela de 8% (oito
por cento) destinada a usos institucionais podera ser compensada por area correspondente em
outro local ou bairro, selecionado a critério da Prefeitura Municipal ou por construcdo e doacao
de equipamento publico, de valor semelhante ao de mercado da parcela correspondente (8%) na
area loteada.

8 4° Ocorrendo nascentes, reservatorios ou lagos naturais na gleba a ser loteada, o
interessado devera — previamente a qualquer medida relativa ao empreendimento: levantamentos,
medicdes etc. — requerer e tomar ciéncia da Certiddo de Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo a
ser fornecida pela Prefeitura Municipal.
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§ 5° Eventual area residual da parcela reservada ao sistema viario, de 15%, que n&o tenha
sido utilizada, podera ser incorporado a gleba a ser parcelada.

Art. 235. Nao serdo admitidos, em hipotese alguma, loteamentos fechados no municipio.

§ 1° Serdo admitidos condominios horizontais desde que as glebas correspondentes néo
tenham area bruta superior a 1 (um) hectare e 0 acesso ndo ocorra atraves de via de sua exclusiva
utilizacao.

8§ 2° Condominios horizontais que resultem de parcelamentos de glebas contiguas deveréo
ser separados por Vviario de uso publico.

§ 3° Nesses condominios horizontais, as areas institucional e de reserva verde, a que se
obrigam todos os parcelamentos, respectivamente 8% (oito por cento) e 12% (doze por cento),
deverdo ser localizadas externamente ao respectivo condominio, ndo necessariamente limitrofes
a ele, facultada ao poder executivo municipal a indicacdo de bairro ou logradouro onde aquelas
areas possam ser estabelecidas e doadas a municipalidade.

§ 4° Areas de disposicdo de residuos, de carga e descarga e de espera na entrada do
condominio deverdo ser internas ao dominio da gleba, objeto do empreendimento.

Art. 236. Nenhum curso d’agua e/ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado ou
tubulado, sem prévia autorizacao da Prefeitura e dos 6rgédos estaduais e federais competentes.

8 1° Sob qualquer circunstancia, prevalecem as normas vigentes, do CONAMA e do novo
Cadigo Florestal, que sejam pertinentes ao disposto no caput.

§ 2° Todo cruzamento de transposi¢do de curso d’agua ou fundo de vale ndo podera
acarretar alteracdo da vazdo e velocidade originais das aguas correntes.

~Art. 237. Em toda nova gleba loteada em que houver corpo d’agua devera ser respeitada
a Area de Preservacao Permanente (APP).

Art. 238. Sdo critérios para a localizacdo de areas publicas em parcelamentos:

| — ndo podem estar localizadas em areas de preservacdo permanente, sob linhas de alta
tensdo e/ou em areas de servidao;

Il — ndo podem estar localizadas em é&reas de alta vulnerabilidade e com declividade
superior a 30%, excetuada a disposicdo mencionada no Artigo 219;

I11 — facil acessibilidade, evitando éareas distantes aos moradores.

Art. 239. A qualquer momento, se ndo houver o cumprimento das exigéncias fixadas
para a aprovacdo de empreendimentos, estabelecidas na legislacdo vigente, devera a Prefeitura
obrigar o empreendedor a fazer todas as alteragdes fisicas necessarias nas areas, de acordo com
as exigéncias legais, sob pena do embargo da obra ou interdi¢cdo ao empreendimento.

CAPITULO IV
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DIRETRIZES AO PARCELAMENTO E EDIFICACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 240. Fica facultada aos proprietarios dos imoveis selecionados como Projetos
Estratégicos ao Programa de Habitacdo de Interesse Social a opcdo do Consércio Imobiliario,
conforme disposi¢des do Artigo 46 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo (nico. As é&reas selecionadas como Projetos Estratégicos, total ou
parcialmente, para fins de execucdo de programas habitacionais de interesse social, terdo
preferéncia como objeto de consércio a que alude o caput.

Art. 241. Para o caso de empreendimentos habitacionais de carater social em &reas
passiveis de aplicacdo de indices majorados de ocupacdo, a outorga correspondente sera
desonerada.

Art. 242. Ficam excluidos da aplicacdo do instrumento Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsérios (PEUC) os imdveis:

| — que cumprem funcdo ambiental essencial, desde que tecnicamente certificada pelo
Orgao municipal competente;

I — de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental,

Il — outras excecdes ressalvadas por lei especifica, devidamente fundamentada.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 243. Constituem-se instrumentos da Politica Urbana do Municipio de Cristiano
Otoni:

| — Instrumentos de Planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orcamentarias;

c) Lei do Or¢camento Anual

d) Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo;

e) Plano do Desenvolvimento Social;

f) Plano do Desenvolvimento Econdmico;

g) Zoneamento Ambiental,

h) Codigo de Edificagdes;

i) Codigo de Posturas;

j) Plano de Regulamentacgdo da Ocupagdo em Encostas;

k) Planos, Programas e Projetos especiais e de recuperacdo ambiental;

I) Planos setoriais de Educacdo, de Saude, de Seguranca, de Mobilidade;

m) Programas e Projetos de Urbanizagéo.

Il — Instrumentos juridicos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria;
b) IPTU Progressivo no Tempo;

¢) Transferéncia do Direito de Construir;

d) Direito de Preempcao;
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e) Direito de Superficie;

f) Concessao do Direito Real de Uso para fins de Interesse Social;
g) Permuta;

h) Desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida Publica;
i) Tombamento.

Il — Instrumentos urbanisticos:

a) Zonas Especiais de Interesse Social;

b) Consdrcio Imobiliario;

c) Operacdo Urbana Consorciada;

d) Compensacdo Ambiental;

e) Contrapartida de Empreendimentos;

f) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV).

IV — Instrumentos de Regularizagdo Fundiéria:
a) Concessdo do Direito Real de Uso;
b) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.

V — Instrumentos Tributérios e Financeiros:
a) Tributos Municipais Diversos;

b) Taxas e Tarifas Publicas Especificas;

c) Contribuicao de Melhoria;

d) Incentivos e Beneficios Fiscais.

VI — Instrumentos Juridico-Administrativos:

a) Serviddo Administrativa e limitac6es administrativas;

b) Concessdo, Permissdo ou Autorizacao de Uso de Bens Publicos Municipais;
c) Contratos de Concessao dos Servicos Publicos Urbanos;

d) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

e) Convénios e Acordos Técnicos, Operacionais e de Cooperacao Institucional;
f) Dagdo de imoveis em pagamento de dividas;

g) Doac0es.

VII — Instrumentos de Gestdo Urbana:
a) Conselhos Municipais;

b) Fundos Municipais;

c) Orcamento Participativo;

d) Audiéncias e Consultas Publicas;

e) Conselho da Cidade — CONCID;

f) Conferéncias Municipais.

Art. 244. Os instrumentos urbanisticos e legais relativos ao parcelamento e ao uso e
ocupacdo do solo serdo aplicados as Macroareas e Zonas conforme consta nas Tabelas de
Macrozoneamento — Usos e Instrumentos e de Zoneamento — Usos e Instrumentos
respectivamente.
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CAPITULOI
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E/OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 245. Fica instituido o instrumento do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo
Compulsorios para os imoveis nao edificados, subutilizados, nédo utilizados ou desocupados,
situados nas seguintes areas:

| — Zonas da MAUC;

Il — Areas dos Projetos Estratégicos.

§ 1° Considera-se ndo edificado o imdvel urbano, lote ou gleba, cujo coeficiente de
construcdo seja igual a zero.

§ 2° Considera-se subutilizado o imovel urbano, lote ou gleba cujo total de construcdes
existentes ndo atinja o indice de 20% (vinte por cento) do coeficiente de aproveitamento
permitido para a area, ndo considerada outorga onerosa.

8§ 3° Considera-se imovel urbano n&o utilizado ou desocupado toda edificacdo paralisada
ou abandonada ou nédo aproveitada.

§ 4° Excluem-se da obrigacéo estabelecida no caput deste artigo os imoveis:

| — utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que nao necessitem de edificacdes
para exercer a sua finalidade;

Il — que exercem funcdo ambiental essencial, comprovado tecnicamente;

Il — os imdveis que abriguem atividades institucionais ou de interesse da coletividade,
desde que sejam sem fins lucrativos.

8§ 5° O Poder Executivo Municipal regulamentard a aplicacdo do presente instrumento até
0 prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de promulgacéao da presente lei.

Art. 246. Os imdveis considerados ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados serdo
identificados e seus proprietarios notificados pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, devendo a notificagdo ser averbada
no cartdrio de registro de imdveis competente.

§ 1° A notificacdo far-se-a:

| — por funcionéario do Poder Executivo Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso | deste paragrafo.

8 2° Os prazos e as condigOes para a implementacdo das obrigagdes constantes no caput
deste artigo deverdo constar da notificacdo, sendo de:
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| — um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto de construcdo ou
utilizacdo do imovel no 6rgao municipal competente;
Il — dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

8 3° Em empreendimento de grande porte (area de construgdo — excluidos servicos de
infraestrutura — igual ou superior a 5.000 m2 — cinco mil metros quadrados) e em carater
excepcional, o Conselho da Cidade poderé autorizar a execu¢do do empreendimento em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

8 4° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacOes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo, sem interrupgéo
dos prazos correntes.

Art. 247. Nas areas anotadas neste Plano Diretor como passiveis de aplicacdo do
instrumento ZEIS 3 (ZAP), aos respectivos proprietarios sera facultada, também, a alternativa de
optar, além de empreendimento consorciado com a Prefeitura Municipal, em ordem de
conveniéncia ao interesse publico:

| — por empreendimento proprio, voltado para habitacdo de interesse social;

I — pelo instrumento Consoércio Imobiliario;

Il — pelo instrumento Permuta; ou

IV — pelo instrumento Transferéncia do Potencial Construtivo.

SECAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 248. Em caso de descumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar,
constante deste Plano Diretor, o0 municipio aplicara o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) Progressivo no Tempo, por meio de majoracdo de aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 1° A aliquota do IPTU Progressivo no Tempo a ser aplicada em cada ano ¢ fixada da
seguinte maneira:

| — no primeiro ano, serd o dobro da que vinha sendo aplicada, segundo a lei municipal
instituidora do IPTU;

Il — nos anos subsequentes, até o quinto ano, a aliquota dobraré anualmente, respeitada a
aliguota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel ndo seja atendida nos
cinco anos em que se estabeleceu a progressividade no tempo do IPTU, o Municipio mantera a
cobranca pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida ao Municipio a
prerrogativa de desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva no
tempo.
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8§ 4° A aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo exclui a incidéncia de outras aliquotas
diferenciadas de IPTU.

Art. 249. A area de incidéncia viavel do IPTU Progressivo no Tempo abrange todo o
territério da MAUC.

Art. 250. A Administracdo Municipal devera proceder, no prazo de até 12 (doze) meses
contados a partir da data de promulgacdo da presente lei, a atualizacdo da Planta Genérica de
Valores e dos cadastros Fisico-Imobiliario e Fiscal.

SECAO Il
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA
MUNICIPAL

Art. 251. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que
0 proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, de edificacdo ou de utilizacdo, o
Municipio poderd, desde que devidamente fundamentado, proceder a desapropriacdo do imovel
com o pagamento de seu valor atraves de titulos da divida pablica.

§ 1° Os titulos da divida publica deverdo ter prévia aprovacdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, através de prestacGes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados ao proprietario ou detentor, o valor real da indenizagéo e os juros legais
de 6% (seis por cento) ao ano.

8 2° O valor real da indenizacgéo:

| — refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras eventualmente realizadas pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza,
apos a notificacdo de que o presente Plano Diretor para que o proprietario do imével considerado
néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado cumpra a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

8§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao Patrimoénio Publico.

8§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Pablico ou
por meio de alienagcdo ou concessao a terceiros, na forma da lei.

8 6° Ficam mantidas para o adquirente de imoveis, nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, de edificagdo ou de utilizacdo previstas neste Plano Diretor.

SECAO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 252. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a concessdo emitida pelo
Municipio, para edificar acima do coeficiente basico de aproveitamento e até o coeficiente
maximo de aproveitamento, mediante a contrapartida do particular nas zonas indicadas nesta lei.

Art. 253. Lei municipal especifica estabelecera as condi¢es a serem observadas para as
concessdes de outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre outros itens:

| — férmula de célculo para a cobranca da outorga onerosa do direito de construir;

Il — casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

I11 — contrapartidas do beneficiario;

IV — competéncia para a concessao.

Paragrafo anico. Poderd ser permitida, excepcionalmente e desde que embasada em
motivo de alto interesse social, a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira
da Outorga Onerosa na producdo de HIS e HMP mesmo em areas ndo definidas e selecionadas
como ZEIS 3 neste Plano Diretor.

Art. 254. Os recursos financeiros decorrentes da aplicacdo da Outorga Onerosa
constituirdo o Fundo Municipal de Urbanizacéo e Habitacdo de Interesse Social.

~ SECAOV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 255. O proprietario de imdvel localizado em ZEIS 3 e ZIAs, podera alienar,
mediante escritura publica, o potencial construtivo de lote, mediante prévia autorizacdo do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Precedendo a autorizacdo do Poder Executivo Municipal e a pedido
deste, todo ato de concessdo de Transferéncia do Direito de Construir sera objeto de anélise e
deliberacdo interna do Conselho da Cidade.

Art. 256. Os imoveis geradores da Transferéncia do Direito de Construir sdo aqueles,
além dos situados em ZEIS 3 e ZIAs:

| — de interesse dos patriménios ambiental, paisagistico, social e cultural;

Il — para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

1l — implementacdo de programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de &reas
ocupadas por populacdo de baixa renda ou construcdo de habitacdo de interesse social,

IV — 0s constantes das areas de riscos muito alto e alto;

V — aqueles objetos de doacdo de proprietarios para a construcdo de unidades
habitacionais de interesse social.

8 1° Os imoveis passiveis de concessdo da Transferéncia do Direito de Construir,
contidos nos incisos | a IV deste artigo, poderdo transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico néo utilizado.

§ 2° E vedada a transferéncia de potencial construtivo da Macroarea de Desenvolvimento
Econdmico e na ZOR.
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Art. 257. O calculo e o controle da transferéncia do direito de construir devem ser feitos
utilizando-se uma unidade de transferéncia denominada UTDC (Unidade de Transferéncia do
Direito de Construir).

Art. 258. O célculo da transferéncia do direito de construir sera feito com a utilizacdo das
seguintes formulas:

| — para se calcular o nimero de UTDCs provenientes do imovel gerador:
UTDC = [AT (m?) x VG (reais/m?)] /1000, em que: AT é o saldo da &rea liquida transferivel, em
metros quadrados, € VG ¢é o valor venal do metro quadrado do imével gerador;

Il — para se calcular o nimero de UTDCs correspondentes ao imdvel receptor:
UTDC = [AR (m?) x VR (reais/m2)] /1000, em que: AR é a area liquida adicional, em metros
quadrados, a ser edificada e VR é o valor venal do metro quadrado do imdvel receptor.

§ 1° O valor venal terd como referéncia a Planta de Valores Imobiliarios utilizada para
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

§ 2° Caso o numero de UTDCs resultantes da aplicagdo das formulas deste artigo seja
fracionado, serdo consideradas apenas as duas primeiras casas decimais.

§ 3° O potencial construtivo gerado na area do terreno cedente, devera ser utilizado
dentro dos padres urbanisticos (taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, taxa de
permeabilidade, gabarito de altura) estabelecidos para a area receptora, segundo este Plano
Diretor.

8 4° A aplicacdo deste instrumento passara a ser feita somente apos a atualizacdo da
Planta Genérica de Valores, para a qual o Poder Executivo terd o prazo de 12 (doze) meses
contados a partir da data de promulgacdo da presente lei.

Art. 259. Cabera ao Poder Executivo Municipal:

| — fornecer Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir para imoével que se
enquadrar como gerador do referido direito, se requerido pelo proprietario, apds calcular o
nimero de UTDCs correspondentes ao imdvel, ouvido o Conselno Municipal de
Desenvolvimento;

Il — efetuar a transferéncia do direito de construir, mediante autorizagdo do proprietario
do imovel gerador e do receptor, presentes no ato, apos calcular o nimero de UTDCs
correspondentes ao imdvel receptor;

1l — manter cadastro com registro de todas as certiddes emitidas e de todas as
transferéncias efetuadas.

8§ 1° Da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir devera constar, além de outras
informacdes sobre o imovel e respectivo proprietario, o nimero de UTDCs a ser transferido.

§ 2° Ocorrendo transferéncia parcial de UTDCs, nova Certiddo deverd ser emitida em
substituicdo a anterior, constando o novo saldo de UTDCs, excluida a parcela ja transferida.
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§ 3° Devera constar das informacfes basicas dos imoOveis — geradores e receptores —
referéncia as transferéncias efetuadas.

§ 4° O Poder Executivo Municipal deverd, no prazo de até 12 (doze) meses contado a
partir da data de promulgacéo da presente lei, regulamentar a aplicacdo da UTDC.

Art. 260. Cabera ao proprietario de imovel gerador, obrigatoriamente, a averbagdo de
todas as Certiddes de Transferéncia do Direito de Construir a ele emitidas, no respectivo Cartdrio

de Registro de Imoveis.

Art. 261. Ndo haverd transferéncia do direito de construir para imoveis situados em
condominio nem em loteamentos regulares.

Art. 262. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado pelo Poder Executivo Municipal e
pelo Conselho da Cidade.

SECAO VI N
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 263. Sem prejuizo de aplicacdo de outros instrumentos, 0 Municipio podera exercer
o direito de preempcéo para aquisicdo de imovel objeto de alienacdo entre particulares localizado
nas seguintes areas, conforme definido neste Plano Diretor:

| — Zona Mista — ZM;

Il — Areas dos Projetos Estratégicos;

I11 — Areas correspondentes as ZEIS 1, ZEIS 3 e ZEIS 4;

IV— Zonas de Interesse Ambiental,

V — Zona de Adensamento Prioritario — ZAP;

VI — Zona de Expansdo Urbana — ZEU.

Art. 264. O Direito de Preempcéo sera exercido sempre que o Poder Publico Municipal
necessitar de areas para:

| — regularizacéo fundiéria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I — constituicdo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da ocupacéo de vazios;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental,
VIII — protecéo de areas de interesse historico, cultural, ambiental ou paisagistico.

Art. 265. O prazo de vigéncia do direito de preempcdo limitar-se-a a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de sua vigéncia.
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Art. 266. O proprietario de imovel constante de area inscrita neste instrumento do direito
de preempcao devera notificar o Municipio de sua intencédo de alienar o imovel para que este, no
prazo méximo de trinta dias, manifeste por escrito o seu interesse em compré-lo ou néo.

§ 1° A notificacio mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento e
prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e da
intencdo de aquisicdo do imovel nas condicBes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

8 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imovel.

§ 5° A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada € nula de
pleno direito.

8§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor
da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

SECAO VII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 267. Faculta-se ao proprietario de solo urbano conceder a outrem o direito de
superficie de seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
no cartorio de registro de imoveis, nos termos da legislacéo federal.

Art. 268. O Direito de Superficie poderéa ser exercido em todo o territério municipal.

§ 1° O Poder Publico Municipal poderd exercer o Direito de Superficie em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos pablicos e comunitarios.

§ 2° O Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em carater
transitorio para remocao temporaria de moradores de nicleos habitacionais de baixa renda, pelo
tempo que durar as obras de urbanizacao.

Art. 269. O Poder Publico Municipal podera conceder onerosamente o Direito de

Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio,
para exploracdo por parte das concessionarias de servicos publicos.
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Art. 270. O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implementacg&o de diretrizes constantes desta lei.

SECAO VIII
DA PERMUTA

Art. 271. O Poder Publico Municipal podera utilizar-se da permuta para a realizacdo das
finalidades estabelecidas neste Plano Diretor.

§ 1° Para a realizacdo da permuta, serd necessario que:

| — o Poder Publico Municipal estabeleca, rigorosamente, a intervencdo urbanistica a ser
realizada, definindo, no projeto, os imdveis que poderdo ser permutados;

I1 — o(s) imovel(eis) puablico(s) seja(m) desafetado(s);

1l — haja a avaliacdo prévia dos imdveis envolvidos na transacdo, para que sejam
respeitados os valores de mercado.

§ 2° Caso haja diferenca de valor entre os imoveis publico e privado a serem permutados,
aquele proprietario do imével de maior valor devera ser indenizado na exata medida da diferenca
identificada.

Art. 272. O imdvel privado objeto da proposta Permuta devera estar regularmente
matriculado no Cartério de Registro de Imodveis que serve Cristiano Otoni, livre e
desembaracado, e ndo poderd estar gravado com clausula de inalienabilidade e/ou
incomunicabilidade, ou estar colocado como caugdo ou garantia de empréstimos, ou estar sujeito
a restricdes ambientais que abranjam mais de 15% de sua area total ou, ainda, estar sendo objeto
de acdo de indenizacao ou de usucapido ou compor massa de espélio ainda nao finalizado.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS — ZEIS

Subsecao |
Diretrizes Gerais

Art. 273. ZEIS sdo instrumentos urbanisticos aplicados as por¢des do territério de
Cristiano Otoni que se destinam a producdo de HIS — Habitacdo de Interesse Social ou de HMP —
Habitacdo de Mercado Popular ou as quais se apresentam indispensdveis a recuperacdo
urbanistica, ou a regularizacao fundiaria, ou, ainda, a recuperacédo de imdveis degradados.

Art. 274. As porcdes territoriais passiveis de aplicacdo do presente instrumento,
classificam-se em:
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| — ZEIS 1: aplicaveis as areas urbanas constituidas por loteamentos ou assentamentos
irregulares e ja consolidados, ocupados por segmentos de baixa renda e que requerem
regularizacdo fundiéria, dentre outras providéncias;

Il — ZEIS 2: aplicaveis as areas ou nacleos urbanos isolados, ocupados por segmentos de
baixa renda e ja consolidados, que apresentam deficiéncias ou caréncias de infraestrutura,
requerendo recuperacao urbanistica;

Il — ZEIS 3: aplicaveis as glebas com predominancia de terrenos ou edificacBes
subutilizados situados em areas dotadas de infraestrutura e servigos urbanos, onde ha interesse
publico em promover o0 uso ou ocupagdo por Habitacdo de Interesse Social — HIS ou do Mercado
Popular — HMP;

IV — ZEIS 4: aplicaveis as areas com predominancia de terrenos e glebas vagos ou
subutilizados, incluidas no perimetro urbano definido por esta Lei, proximas as redes de
infraestrutura e aos servigos urbanos e onde, em cenério futuro, haja pretensdo do poder publico
implantar Programa de Habitacdo de Interesse Social — HIS ou do Mercado Popular — HMP.

8§ 1° O poder executivo procedera, no prazo méximo de 12 (doze) meses contados a partir
da data de promulgacdo da presente lei, ao levantamento, mapeamento e caracterizagdes fisico-
territorial e socioecondmica das areas as quais deverdo ser aplicados os instrumentos ZEIS 1 e
ZEIS 2.

§ 2° A cada porcdo territorial enquadrada como ZEIS 1 e ZEIS 2 devera ser
correspondido um projeto urbanistico para o qual prevalecerdo indicadores urbanisticos
especificos distintos daqueles correspondentes as zonas nas quais se inserem, respeitados e
observados seus indices maximos de gabaritos de altura e coeficientes de aproveitamento.

8§ 3° As porc0es territoriais enquadradas como ZEIS 3 estdo compreendidas na ZAP, que
sdo areas propicias ao adensamento urbano.

§ 4° Foi prevista a aplicacdo do instrumento ZEIS 4, em &rea inscrita na ZEU.

Subsecao Il
Das ZEIS 3

Art. 275. Nao poderdo ser enquadradas como ZEIS 3 as areas ou porcGes territoriais
publicas e as particulares pertencentes a instituicdes de pesquisa e ensino para as quais ja existam
ou tenham sido previamente aprovados projetos de estabelecimentos de educacao e/ou de saude.

Art. 276. Todas as porcdes territoriais neste Plano Diretor categorizadas como ZEIS 3
passam a compor perimetros passiveis de aplicacdo alternativa dos instrumentos:

| — Permuta;

Il — Consércio Imobiliario;

Il — Operagdo Consorciada;

IV — Transferéncia de Potencial Construtivo;

V — Parcelamento, Edificacdo e/ou Utilizacdo Compulsorios;

VI — IPTU Progressivo no Tempo; e

VIl — Direito de Preempcao.
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Paragrafo Unico. A aplicacdo dos instrumentos citados, incluindo diretrizes, indices e
elementos que venham a ser previstos e estabelecidos nos respectivos projetos urbanisticos, sera
implementada por meio de leis especificas que regem os instrumentos citados no caput.

Art. 277. Todas as porgdes territoriais categorizadas como ZEIS 3 terdo destinacao
prioritariamente para HIS — Habitacdo de Interesse Social e, secundariamente, para HMP —
Habitacdo de Mercado Popular.

§ 1° HIS - Habitagdo de Interesse Social sdo habitacbes de interesse social para
familias com renda ndo superior a 3 (trés) salarios minimos e cujas unidades apresentem as
seguintes caracteristicas:

| — &rea construida méaxima de 50 m2 (cinquenta metros quadrados);

I1 — um banheiro;

Il — uma vaga para veiculo; e

IV — pés-direitos de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para sala e dormitorio e
2,30 m (dois metros e trinta centimetros) pra cozinha e banheiro.

8 2° HMP — Habitag¢do do Mercado Popular sdo habitagfes de interesse social para
familias com renda ndo superior a 10 (dez) salarios minimos e cujas unidades apresentem as
seguintes caracteristicas:

| — &rea construida maxima de 70 m2 (setenta metros quadrados);

I — dois banheiros;

Il — uma vaga para veiculo; e

IV — pés-direitos de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) para sala e dormitério e
2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para banheiro e cozinha.

Art. 278. Consideram-se subutilizadas:

| — as glebas ou porgdes de territérios com area igual ou superior a 500 m?2 (quinhentos
metros quadrados) que apresentem indice de aproveitamento inferior a 0,20 tendo o valor 1 (um)
como coeficiente referencial;

Il — os edificios que tenham ou apresentem desocupados 80% (oitenta por cento), ou
mais, de sua area construida.

§ 1° Para a caracterizacdo da subutilizacdo e calculo do indice de aproveitamento nédo
serdo consideradas as areas:

| — ambientalmente protegidas e/ou com vegetacédo preservada;

Il — cultivadas (pomares, hortas e similares).

§ 2° Para a caracterizacdo da subutilizacdo e calculo do indice de aproveitamento serdo
consideradas as areas destinadas a criacdo de animais domésticos, independentemente do seu
namero.

Art. 279. Empreendimentos particulares nas ZEIS 3 deverdo atender aos programas de
HIS e HMP obedecendo a seguinte proporc¢do: 45% (quarenta e cinco por cento) de HIS; 35%
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(trinta e cinco por cento) de HMP e 20% (vinte por cento) para outros segmentos de renda e/ou
de destinacdo comercial/servicos.

8 1° Todos os custos dos empreendimentos citados no caput correrdo por conta do
empreendedor.

8§ 2° Empreendimentos particulares destinados a HIS e HMP, nos termos do caput, seréo
beneficiados pela Prefeitura Municipal com a concessdo gratuita da Outorga do Direito de
Construir equivalente ao dobro do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido para a zona
na qual a ZEIS se insere, aplicaveis aos 20% (vinte por cento) residuais da area liquida
correspondente, respeitadas as restrigdes de gabaritos estabelecidas para a zona correspondente.

Art. 280. Programas de atendimento & HIS e &8 HMP que venham a ser desenvolvidos em
ZEIS 3, poderdo ser objeto de parceria atraves do Consércio Imobiliario.

Paragrafo uanico. A Prefeitura Municipal regulamentara, atraves de lei especifica, o0s
termos gerais da parceria para 0s casos que se enquadrem no caput, no prazo de até 12 (doze)
meses, contado a partir da data de promulgacéo da presente lei.

Art. 281. Os recursos para fazer frente aos custos e encargos que a Prefeitura Municipal
devera de sua parte assumir nas parcerias de que trata o artigo anterior serdo provenientes do
Fundo Municipal de Urbanizacao e Habitac&o.

Art. 282. A Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicada na hipotese de
doacdo de imovel situado na ZEIS 3.

Paragrafo Unico. Através de lei especifica o Poder Executivo definird os termos mais
adequados a realizacdo da operacdo de transferéncia a que alude o caput, desde que haja
equivaléncia de valores segundo critérios de mercado.

Art. 283. Todas as operacOes relacionadas aos programas de HIS e HMP deverdo ser
informadas ao Conselho da Cidade que tera a incumbéncia de analisa-las e emitir parecer técnico
conclusivo a respeito.

Art. 284. Os proprietarios de lotes ou glebas poderdo apresentar ao Poder Executivo,
propostas para o Plano de Urbanizacédo de que trata esta Subsecéo.

Art. 285. Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS,
quando necessarias para implementacdo do Plano de Urbanizacdo, em todos 0s seus aspectos,
poderdo ser, total ou parcialmente, desafetados do uso publico.

Art. 286. Nos Planos de Urbanizacdo das ZEIS 1 e 2, o Poder Executivo devera
promover a implantacdo de areas livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a
populagdo prevista para o respectivo assentamento, com prioridade para aquele com menor
indice de areas publicas por habitante.
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_ SEGAOI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 287. As operacOes urbanas consorciadas, compreendidas como intervencao
urbanistica coordenada pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes, investidores privados, ttm como finalidades realizar:

| — transformac6es urbanisticas estruturais (melhorias de infraestrutura e sistema viario);

Il — melhorias sociais;

Il — valorizagdo ambiental.

Art. 288. Cada Operagdo Urbana Consorciada devera ser criada por lei especifica que
contera, N0 minimo:

| — defini¢do da &rea a ser atingida;

Il — programa bésico de ocupacéo da area;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operacéo;

IV — finalidades da operacéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos I e 11 do § 2° do Art. 32 da
Lei Federal n® 10.257/2001;

VIl — forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 289. Poderdo ser adequados as caracteristicas do objeto da Operacdo Urbana
Consorciada:

| — indices e parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

Il — a regularizacdo de construcbes e reformas ou ampliacbes em desacordo com a
legislagéo vigente.

Paragrafo Unico. Todo projeto ou plano de Operacdo Urbana Consorciada sera
precedido por EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca, que devera analisar e avaliar eventuais
danos sociais e/ou danos ambientais. O parecer do EIV, de iniciativa do Poder Executivo
Municipal ou por ele contratado, sera encaminhado ao Conselho da Cidade o qual servira de base
a sua deliberacéo.

Art. 290. Todas as operacOes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
da Cidade.

Paragrafo uUnico. O Poder Executivo regulamentara a aplicacdo do instrumento
Operacdo Urbana no prazo de até 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgacdo da
presente lei.

SECAO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO
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Art. 291. Fica facultado aos proprietéarios de qualquer imoével propor ao Poder Executivo
Municipal o estabelecimento de consorcio imobiliario.

8 1° Entende-se por Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagédo ou edificacdo, que estejam em consonancia com este Plano Diretor, por meio do
qual o proprietario transfere o seu imdvel ao Poder Publico Municipal e, apds a realizacdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucédo das obras, observado o disposto no § 2° do
Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

§ 3° O Poder Executivo regulamentara a aplicacdo do instrumento Consorcio Imobiliario
no prazo de até 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgacéo da presente lei.

Art. 292. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por Termo de
Responsabilidade e Participacdo, pactuados entre o proprietario urbano e a municipalidade,
visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

SECAO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV

Art. 293. E obrigatério o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV como
instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades,
publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais, que, na sua instalacdo ou operacao,
possam vir a causar:

| — impactos no meio ambiente natural ou construido;

Il — impactos socioecondmicos e a comunidade em geral;

Il — sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

IV — deterioracéo da qualidade de vida da populagéo circunvizinha.

Art. 294. Dentre outras, sdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes
atividades:

| — as atividades comerciais de grande porte;

Il — as atividades industriais;

Il — os loteamentos com mais de 30 lotes;

IV — a instalacdo de templos religiosos;

V — serrarias, marmorarias e similares;

VI — cemitérios;

VIl — presidios;

VIII — aterro sanitario ou de residuos toxicos e perigosos;

IX — usina de compostagem e reciclagem de residuos solidos urbanos;

X — garagens de empresas transportadoras;

XI — as operagdes urbanas consorciadas;

XI1I — atividades que exalem mau odor ou provoquem ruidos e incbmodos & vizinhanca.
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8§ 1° Considera-se atividade comercial de grande porte aquela que possua area construida
superior a 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), envolvendo mais de 30 pessoas
trabalhando no local.

8 2° Quando entender necessario, 0 Poder Executivo, ouvido o Conselho da Cidade,
podera definir como impactantes outros empreendimentos ndo mencionados expressamente neste
Artigo.

8§ 3° A aprovagdo e instalagdo dos empreendimentos previstos neste artigo estdo
condicionadas a parecer favoravel do Conselho da Cidade e a aprovagdo pelo Poder Executivo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO 1l ) ]
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 295. O Poder Executivo Municipal, com base nas atribui¢es previstas no inciso
VIII do artigo 30 da Constituicdo da Republica e no Estatuto da Cidade, nos casos de
assentamentos precarios e loteamentos irregulares providenciara sua regularizacdo urbanistica e
fundiaria, mediante a utilizacdo de instrumentos urbanisticos proprios, especialmente:

| — instituicdo de Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1 e 2;

Il — Concesséo de Direito Real de Uso;

Il — Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia, prevista na Medida Provisoria n°
2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;

IV — Usucapido especial de imovel urbano;

V — Direito de Preempcao;

VI — Viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

§ 1° Loteamentos irregulares e/ou ndo aprovados, que ndo decorram de invaséo; desde
que ndo sejam gravados com o instrumento ZEIS 1 ou ZEIS 2 neste Plano Diretor; com titulo
regular de gleba e que ndo estejam envolvidos em lide judicial, deverdo ser submetidos a
regularizacdo mediante as seguintes condicdes:

| — execucdo completa de toda a infraestrutura: redes de &gua; rede de coleta e
transferéncia de esgotos sanitarios; redes de energia elétrica e de iluminacdo publica;
pavimentacao de vias; guias e sarjetas; arborizacao;

Il — delimitacdo de &rea verde, de uso publico, em area equivalente a 12% (doze por
cento) da gleba parcelada e cujo relevo ndo exceda a 15% (quinze por cento) de inclinacdo em
mais de 30% (trinta por cento) da area a ser delimitada;

Il — delimitacdo de éarea institucional condicionada a uso publico, com destinacéo, a
criterio da Administracdo Municipal, de area equivalente a 8% (oito por cento) da gleba
parcelada;

IV — a via de acesso ao loteamento ndo podera ser de uso exclusivo do empreendimento
ou de seus proprietarios;

V — esgotos sanitarios deverdo ser ligados a rede publica ndo podendo, sob qualquer
circunstancia, ser despejados “in natura” em cursos d’agua, observando-se que 0S esgotos
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sanitarios tenham tratamento primario em &rea do empreendimento e seu efluente final —
devidamente clorado, em dosagem adequada — possa ser infiltrado em area de comprovada
permeabilidade e desde que distante mais de 500 m (quinhentos metros) de nascentes ou
mananciais;

VI — &guas pluviais ndo poderdo ser carreadas ou despejadas na rede destinada aos
efluentes sanitarios;

VIl — &guas pluviais ndo poderdo ser carreadas ou despejadas diretamente nos cursos
d’4gua ou reservatorios sem prévia retencdo ou deposicdo de detritos, devendo passar,
previamente, por sistema de retencdo devidamente projetado e executado em &rea do proprio
empreendimento.

8§ 2° Loteamentos fechados, portanto irregulares, nos quais a reserva de area institucional,
internamente ao empreendimento, tenha sido prevista mas ndo se apresente socialmente
adequada, deverdo — através de seu(s) proprietario(s) — compensar a exigéncia:

| — mediante a doacdo, ao Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacdo, de area
equivalente a prevista em regido a ser definida pelo Poder Executivo Municipal, desde que a
gleba ndo apresente relevo de inclinagéo igual ou superior a 30% (trinta por cento); ou

Il — alternativamente, em valor financeiro equivalente.

§ 3° Empreendimentos enquadrados nas mesmas condi¢bes do paragrafo anterior,
independentemente do quanto tenham de areas verdes internas a propriedade, deverdo compensar
ao patriménio publico a area verde institucional de uso publico que caberiam ter observado e
reservado, observando que essa compensacdo devera ocorrer através de construcdo de obra de
interesse social equivalente a 3 (trés) vezes o valor de 12% (doze por cento) da area loteada ou
parcelada, em local designado pela Prefeitura Municipal e no prazo de 18 (dezoito) meses
contado a partir da data de abertura do processo de regularizacao.

8§ 4° Os processos de regularizacdo dos loteamentos irregulares deverdo ser iniciados em
prazo ndo superior a 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgacédo da presente lei.

§ 5° A Administracdo Publica, através de sua procuradoria juridica, enviarad ao Ministério
Publico da Comarca a qual pertence o Municipio, em tempo ndo superior a 15 (quinze) meses da
data de promulgacéo da presente lei, documento que explicite:

| — a situacdo dos empreendimentos irregulares;

Il —as condicdes aptas a sua regularizacao;

Il — condicgbes restritivas que deverdo ser observadas a fim de que os empreendimentos
ndo sejam indevidamente registrados;

IV — as normas deste Plano Diretor que respaldam as condicBes exigiveis para a
regularizacdo do empreendimento; e

V — 0s compromissos assinados pelo(s) proprietario(s) do empreendimento em processo
de regularizacéo.

Art. 296. O Poder Executivo Municipal devera articular representantes do Ministério

Publico, do Poder Judiciario, dos Cartorios Registrarios e do Governo Estadual, bem como dos
grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de regularizacéo fundiaria.
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Art. 297. O Poder Publico Municipal promoverd plano de urbanizacdo de &reas
usucapidas, isolada ou coletivamente, habitadas por populacdo de baixa renda, com a
participacdo de seus moradores, visando a melhoria das condi¢6es habitacionais e de saneamento
ambiental.

Art. 298. Cabe ao Poder Executivo propor medidas voltadas a garantia de assessorias
técnica, urbanistica, juridica e social gratuitas a populacdo, individuos, entidades, grupos
comunitarios e movimentos na area da Habitacdo de Interesse Social, mediante a celebracéo de
convénios com universidades, entidades de classe e outras representatividades, buscando
promover a inclusdo da populacédo de baixa renda a cidade legal, na garantia da moradia digna,
particularmente nas acdes visando a regularizacdo fundiéria.

Art. 299. A assisténcia técnica gratuita de Arquitetura e Engenharia se estende a todas as
condicgdes as quais a moradia de interesse social esta submetida, sua implantacdo, construcédo e
regularizacdo e estd amparada na Lei Federal 11.888/08.

Art. 300. As zonas de especial interesse social e &reas emergenciais deverdo ter
atendimento prioritario no processo de regularizacao fundiaria a que alude o Artigo 251.

Paragrafo Unico. Todas as areas gravadas com o instrumento ZEIS 1 ou ZEIS 2 terdo
projeto proprio de regularizagdo, conduzido pela Administragdo Municipal, com indices
especificos definidos no projeto e ndo estdo sujeitos as condicdes restritivas ou compensatérias
expressas no Artigo 250.

N TITULO VII
DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS ZEIS 1 E ZEIS 2

_ CAPITULO |
DA APLICAGAO DO INSTRUMENTO ZEIS 1

Art. 301. A aplicacdo do instrumento ZEIS 1 contempla as areas habitadas havidas como
parcelas territoriais em situacao fundiaria irregular.

Art. 302. De maneira geral, em Cristiano Otoni sdo amplas as areas habitadas em
situacdo fundiaria irregular e, desta forma, cabera ao Poder Executivo Municipal elaborar um
programa especifico para a aplicacdo do instrumento ZEIS 1, apoiado em indicadores
socioeconémicos e privilegiando os segmentos de baixa renda.

§ 1° O processo de regularizacdo fundiaria atendera aos seguintes expedientes:

| — levantamento planimétrico do assentamento;

Il — mapeamento e cadastro socioecondmico das habitacGes e de seus moradores;

I1l — projeto urbanistico, registrando as redes publicas que existem e que faltam ser
implantadas;

IV — planilha financeira dos custos de implantagcdo dos servigos;

V — mapeamento das areas de ocupacdo critica em funcdo da vulnerabilidade do solo ou
dos riscos;
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VI — projeto executivo e memorial descritivo;

VIl — instrumentos juridicos a serem adotados (usucapido coletivo ou concessao de uso
especial para fins de moradia);

VIII —termo legal, constando os registros puablicos que deverao referenciar o processo;

IX — projeto de lei.

§ 2° Apds os levantamentos, mapeamentos e caracterizacdo socioeconémica das
propriedades e seus moradores, o poder publico providenciard os expedientes indispensaveis a
melhoria das unidades que se apresentem criticas sob o aspecto estrutural ou geomorfoldgico,
inclusive a remocéo das que sejam admitidas como sujeitas a alto risco.

8 3° A selegdo e priorizacdo dos assentamentos em situagdo fundiaria irregular atenderd,
além do quanto exposto no caput ao critério de maior concentracdo de unidades a serem
beneficiadas pelo instrumento.

Art. 303. A area objeto da ZEIS 1 poderdo ser aplicados 0s instrumentos:
| — Direito de Preempgéo;

Il — Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia;

Il — Direito de Superficie;

IV — Usucapido Especial de Imével Urbano;

V — Usucapido Coletivo;

VI — Demarcacao Urbanistica;

VIl - Permuta;

V111 — Desapropriacao.

_CAPITULOII
DA APLICAGAO DO INSTRUMENTO ZEIS 2

Art. 304. A aplicacdo do instrumento ZEIS 2 contempla as areas habitadas havidas como
parcelas territoriais com caréncias de infraestrutura e/ou deficiéncia de equipamentos sociais, ou
sob condigdes criticas sujeitas a inundagdes.

Art. 305. As areas gravadas com o instrumento ZEIS 2 compreendem:

| — a localidade compreendida na parte baixa do Bairro Pinheiros, sujeita a inundacoes;

Il — parte do bairro Vista Alegre, localizada na porcdo oeste do municipio. E uma area
sem infraestrutura adequada e, ainda, em situacdo fundiaria irregular.

Art. 306. Caberd ao Poder Executivo providenciar 0s seguintes expedientes para o
saneamento das caréncias e problemas das areas gravadas com o instrumento ZEIS 2:
| — levantamento e mapeamento das areas de risco a que estdo sujeitas a trés glebas

gravadas com o instrumento ZEIS 2;

Il — projeto de urbanizagéo das glebas, definindo todos os servigos a serem executados,
com as respectivas planilhas e cronogramas fisico-financeiro;

Il — promover a remogéo das unidades habitacionais sujeitas aos riscos de deslizamento
em encostas proximas;
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IV — definir e executar os servigos indispensaveis & contencdo de encostas proximas a
unidade habitacionais, compreendendo drenagem de aguas superficiais e, alternativamente, o
plantio de espécies que possam aumentar a resisténcia do solo aos escorregamentos;

V — executar os servicos de infraestrutura apontados como prioritarios e indispensaveis a
urbanizacgéo das glebas;

VI — projeto de lei.

8§ 1° Na eventualidade de alguma das glebas apresentar-se, no total ou parcialmente, em
situacdo fundiaria irregular, o Poder Municipal adotara os mesmos procedimentos previstos para
as glebas gravadas com o instrumento ZEIS 1.

8§ 2° Além dos expedientes especificos mencionados no caput deverdo ser atendidas, no
que couberem, as diretrizes expressas no artigo 260.

~ TITULO VI N
DAS AREAS DE INTERVENCAO

] CAPITULO I
AREAS DE INTERVENGAO - Al

SECAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 307. Areas de Intervencdo (Al) sdo as areas territoriais, de limites nitidos, que
apresentam algum nivel de criticidade, caréncia, degradacdo ou desorganizacdo, seja de carater
ambiental, social, infraestrutural ou urbanistico, selecionadas e priorizadas segundo critérios
técnicos dos diversos setores: fisico-territorial, ambiental, geoldgico/geomorfoldgico,
hidrolégico e social, e que justificam intervencdes imediatas, neste Plano Diretor definidas como
metas, com prazos estabelecidos para sua execucdo, se estiverem sob competéncia municipal e
definidas como diretrizes se a sua efetivacdo, em termos de competéncia legal, requerer o
concurso de outro ente governamental, para cuja viabilizagdo o Poder Executivo Municipal
procedera a gestdes especificas.

8 1° Toda intervencdo procedida nas areas selecionadas deverd observar as normas
especificadas para a zona correspondente na qual estd inserida e se submeter ao regime
urbanistico que Ihe € previsto.

§ 2° Como meta, a intervencdo serdo correspondidos dois parametros: de nivel de
prioridade, graduado de 1 a 3, sendo 1 de maior importancia, 2 de importancia média e 3 de
importancia menor e de prazo, que poderéa ser curto (2 anos) ou médio (5 anos).

Art. 308. Estdo definidas como Areas de Intervencio:

| — recuperacéo das varzeas do Rio Paraopeba e do Corrego Agua Limpa;
Il — recuperacdo das matas ciliares e revegetacdo das areas de nascentes;
Il — eliminagdo do langamento direto dos esgotos nos cursos d’agua;

IV — monitoramento da area de extracdo da pedreira.
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SECAO Il N
DAS AREAS DE INTERVENCAO

Subsecdo 11.01 )
Recuperacédo das Varzeas do Rio Paraopeba e do Cérrego Agua Limpa — Al 01

Art. 309. As Areas de Intervencdo Al 01 indicadas para a recuperacio das véarzeas, como
instrumento de regulador das cheias:

| — Area proxima ao entroncamento do Rio Paraopeba com o Corrego Agua Limpa;

Il — Areas da vérzea do Rio Paraopeba no Bairro Pinheiros;

111 — Areas da vérzea do Rio Paraopeba no Centro;

Art. 310. S3o objetivos e diretrizes das Areas de Intervencio Al 01:

| — minimizar o efeito das cheias;

Il — minimizar o assoreamento dos cursos d’adgua e dos reservatorios;

Il — evitar danos ao patrimdnio publico e/ou privado e a infraestrutura urbana.

Art. 311. S&o indicadas as seguintes intervencdes e acles estratégicas para efetivacdo dos
objetivos:

| — recuperar, proteger, e controlar as areas, evitando seu mau uso e consequente aumento
das cheias;

Il — remover total/parcialmente as constru¢bes que impactem diretamente no curso
d’agua;

Il — transformar as respectivas areas no Parque Linear do Paraopeba, conforme Projeto
Estratégico desta Lei;

IV — dirigir gestdes junto a outras esferas governamentais visando a obtengéo de recursos
técnicos e materiais para 0 monitoramento e protecdo pretendidos.

Art. 312. Qualificacdo e nivel de prioridade das Al 01:
| — Qualificacdo: META,
Il — Nivel de prioridade: ALTO (2 anos).

Subsecao 11.02 )
Recuperacéo das Matas Ciliares e Revegetacao das Areas de Nascentes — Al 02

Art. 313. As Areas de Intervengio indicadas localizam pelos diversos cursos d’agua e
nascentes espalhados pelo territério municipal.

Art. 314. S&o objetivos e diretrizes das Areas de Intervencdo Al 02:

| — recuperar os ambientes a reproducdo dos biomas naturais;

Il — minimizar o assoreamento dos cursos d’adgua e dos reservatorios;

Il — conservar a producdo das 4guas, em quantidade e qualidade;

IV — garantir a recarga dos aquiferos subterraneos;

V — manter o ambiente natural, assegurando a existéncia dos mesmos para as futuras
geracoes.
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Art. 315. Sdo indicadas as seguintes acOes a viabilizacdo dos objetivos das Al 02:

| — cadastrar e mapear todos as areas necessarias para recuperacao das matas ciliares e de
nascentes em todo o Municipio;

Il — criar o viveiro municipal de mudas, com a variedade e quantidade necessarios a agao
de replantio;

Il — retirar as interferéncias;

IV — plantar as espécies adequadas e com a diversidade, de maneira a recompor o
ambiente natural;

V — receber a doacdo por parte dos envolvidos das mudas para a sua reproducdo no
viveiro municipal, conforme as espécies adequadas para recuperagdo e recomposicao das areas;

VI — desenvolver gestdes junto a outras esferas governamentais visando a obtencdo de
recursos técnicos e materiais para 0 monitoramento e prote¢éo pretendidos.

Art. 316. Qualificagdo e nivel de prioridade das Al 02:
| — Qualificacdo: META,
I1 — Nivel de prioridade: ALTO (2 anos).

Subsecdo 11.03
Eliminacéo do Langamento Direto dos Esgotos nos Cursos D’agua — Al 03

Art. 317. Esta Area de Intervencéo abrange o lancamento de efluentes sanitéarios da area
urbanizada nos cérregos e no Rio Paraopeba.

Art. 318. S&o objetivos e diretrizes da Area de Intervencio Al 03:

| — evitar o risco de contaminacédo do solo e das aguas superficiais e/ou subterraneas;

Il — evitar danos ao meio ambiente e a salde da populagdo em geral,

I11 — desvincular aguas pluviais da rede de esgotamento;

IV — elaborar laudos geotécnicos através de convénios com instituicdes do Estado,
visando o monitoramento das boas condi¢6es de salubridade do solo e do lencol freético.

Art. 319. Sédo indicadas ao Poder Executivo Municipal as seguintes intervencfes para
efetivacdo dos objetivos:

| — cadastrar e mapear todos as redes de esgotamento sanitario;

Il — monitorar as redes existentes, a fim de evitar-se seu mau uso e eventuais
depredacdes;

I11 — elaborar do Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

IV — nas areas rurais, dar assisténcia técnica para a construcdo de fossas sépticas;

V — dotar de Plano Emergencial de Defesa Civil eventuais ocorréncias nas areas
delimitadas;

VI — desenvolver gestdes junto a outras esferas governamentais a fim de viabilizar os
recursos técnicos e materiais para 0 monitoramento da qualidade das aguas e protecdo
pretendidos.

Art. 320. Qualificacéo e nivel de prioridade das Al 03:
| — Qualificacdo: META,
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Il — Nivel de prioridade:

a) ALTA (2 anos) para o mapeamento, cadastramento e gestoes;

b) NORMAL (3 a 5 anos) para a implantagdo do Plano Municipal de Saneamento
Ambiental e da concretizagdo do respectivo Projeto Estratégico previsto nesta Lei.

_Subsecao 11.04
Monitoramento da Area de Extracdo da Pedreira— Al 04

Art. 321. A Area de Intervencdo indicada para monitoramento quanto & extracdo da
pedreira, localiza-se no final da Rua Vicente de Paula Vieira, ap6s o Bairro Pinheiros, distante
cerca de 2 km do Centro da cidade.

Art. 322. S&o objetivos da Areas de Intervengdo Al 04:

| — evitar o aumento das areas erodidas decorrentes de escavacao e da retirada de pedras;
Il — minimizar o assoreamento dos cursos d’agua e dos reservatorios;

Il — evitar danos ao patrimonio publico e/ou privado e a infraestrutura urbana.

Art. 323. Sdo diretrizes de acdo a viabilizacdo dos objetivos das Al 04:

| — monitorar as atividades a fim de evitar acidentes;

Il — manter o atual limite do perimetro urbano no setor de influéncia da area de extracéo,
evitando a aproximacao de loteamentos;

Il — instalacdo de drenos e canaletas para estabilizacdo da crista, evitando erosdes e
desmoronamentos;

IV — conformar as areas de jazidas, apds a escavacdo, com protecdo das bordas dos
taludes formados, evitando futuros riscos de queda para a presenca humana ou de animais;

V — as areas deverdo ter seus gradientes compatibilizados com o relevo natural, com
aterramento de seus pontos mais rebaixados, previstas linhas de drenagem;

VI — implantar o sistema de drenagem superficial definitivo e executar sua revegetacao
com o plantio de espécies adequadas para a estabilizacdo, quando do avanco das areas de
exploracdo, minimizando os custos de remediacdo da area;

VIl — compartilhar a manutencéo do sistema viério diretamente percorrido no periodo de
exploracdo e recuperacao definitiva quando do fim da exploracdo da area.

Art. 324. S8o indicadas as seguintes intervencdes e acdes para efetivacdo dos objetivos:

| — proteger os locais com dispositivos de contengéo e controle a fim de evitar-se seu mau
uso e eventuais acidentes;

Il — recuperar as vias de acesso a pedreira;

Il — fornecer mudas para a sua reproducédo no viveiro municipal das espécies adequadas
para recuperacdo e recomposicao das areas;

IV — aterrar e recompor vegetacdo, caso opte-se por esta forma de recuperagéo;

V — implantar lago para pescaria publica, caso opte-se por esta forma de recuperacéo,
previstos 0s escoamentos naturais e de drenagem.

Art. 325. Qualificacdo e nivel de prioridade das Al 04:
| — Qualificacdo: META,
Il — Nivel de prioridade: ALTO (prazo: 2 anos).
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TITULO IX
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS

CAPITULO | )
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS

SECAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 326. Os Projetos Estratégicos Urbanisticos configuram-se como propostas que visam
melhorar, aperfeicoar, requalificar, revitalizar ou alterar o desempenho de um setor urbano ou de
um equipamento urbano e seus dois objetivos centrais sd&o a qualidade do espaco e o
desenvolvimento local.

Paragrafo Unico. Os projetos estratégicos distinguem-se das areas de intervencao, ndo se
configurando como procedimentos de recuperacdo, regeneracdo, remediacdo, intervencGes em
areas degradadas ou submetidas a processos que envolvam riscos a populacdo ou aos
patriménios publico e privado.

Art. 327. Os projetos estratégicos urbanisticos enquadram-se como metas, com objeto,
objetivos, prazo e nivel de prioridade bem definidos, quando sua execucdo se situa no campo de
competéncias e atribui¢des do Municipio e enquadram-se como diretrizes, com objeto, objetivos
e nivel de prioridade bem definidos, quando a competéncia legal de sua execucdo é indispensavel
0 concurso de outro ente governamental. Sua estratégia de acdo estd delineada no titulo que trata
do Sistema de Gestdo e Planejamento.

Art. 328. S8o projetos estratégicos a realizacdo dos objetivos previstos:

| — gestdo para construcdo de transposi¢cdo no trevo da BR-040 para acesso a Cristiano
Otoni;

Il — diretriz para construcdo de novo trevo de acesso ao Bairro Soledade e Vila Zille;

I11 — diretriz para construcdo de muro e acostamento na BR-040;

IV — melhorias na sinalizacdo e nas cal¢adas da cidade;

V — implantacdo do Parque Linear do Paraopeba;

VI — implantacdo do Observatério Socioambiental e Viveiro de Mudas de Cristiano
Otoni;

VII — implantacdo de Caminho Verde entre o Bairro Pinheiros, o Observatdrio Sécio
Ambiental e a Cachoeira da Usina; )
VIl — implantacdo do Parque Linear do Corrego Agua Limpa;

IX —implantacdo do Parque de Exposi¢des de Cristiano Otoni;

X —implantagéo do Centro Cultural de Cristiano Otoni;

X1 — reformulacdo do Sistema de Esgotamento Sanitério e implantagdo de ETE;
XI1 — construcdo de lago para contencdo e controle das cheias do Rio Paraopeba.

SECAO Il
PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS
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Subsecao 11.01
Projeto Estratégico PE 01: Gestdo para Construcdo de Transposi¢do no Trevo da BR-040 para
acesso a Cristiano Otoni.

Art. 329. O Projeto Estratégico PE 01 tem como objeto a implantacdo de melhorias no
trevo localizado na BR-040 junto ao Centro e Bairro Pinheiros e que constitui principal acesso ao
Municipio, com as justificativas e objetivos:

| — elaborar os estudos necessarios para definicdo de um projeto funcional, suficiente para
as primeiras tratativas junto ao DNIT;

Il — dotar a cidade com acesso seguro, que possibilite a transposi¢cdo da BR-040, com
adocdo de nova geometria viaria e eliminacdo do cruzamento em nivel;

Il — incorporar esta diretriz ao projeto de duplicagdo da BR-040 em andamento pelo
DNIT e Ministério dos Transportes;

IV — iluminar as vias de acesso ao trevo, aumentando a seguranca no periodo noturno.

Art. 330. O Poder Executivo Municipal desenvolvera gestdes junto ao DNIT e DER-MG
visando gestdo para implantacdo de melhorias na BR-040 e em especial um novo trevo com
acesso seguro.

Art. 331. Qualificagdo e nivel de prioridade do PE 01:
| — Qualificacdo: DIRETRIZ;
I1 — Nivel de prioridade: ALTO (2 anos).

Subsecdo 11.02
Projeto Estratégico PE 02: Diretriz para Construcdo de Novo Trevo de Acesso ao Bairro
Soledade e Vila Zille

Art. 332. O Projeto Estratégico PE 02 tem como objeto a construcdo de novo trevo de
acesso ao Municipio, no BR-040, junto ao Bairro Soledade e Vila Zille, tendo as seguintes
justificativas e objetivos:

| — retirar das vias urbanas do Municipio o trafego de veiculos que se dirigem ou
retornam dos Municipios de Carnaiba e Santana dos Montes, com origem ou destino na BR-040;

Il — qualificar a circulacdo, com conforto, seguranca, fluidez e respeito a natureza;

I11 — interligar os bairros e dotar de alternativas viérias;

IV — reduzir o impacto causado pelo transito intenso no local;

VV — proporcionar maior seguranga a pedestres e transeuntes em geral nos bairros
afetados.

Art. 333. O Poder Executivo Municipal procedera a gestdes junto ao DNIT e demais
Orgdos competentes para a realizacdo e execucdo de projeto adequado a consecucdo dos
objetivos do PE 02.

Art. 334. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 02:
| — Qualificacdo: DIRETRIZ;
Il — Nivel de prioridade: ALTO (2 anos).
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Subsecdo 11.03
Projeto Estratégico PE 03: Diretriz para Construcéo de Muro e Acostamento na BR-040

Art. 335. O Projeto Estratégico PE 03 tem como objeto gestdo junto ao DNIT para
construcdo de Muro/Barreira New Jersey entre a BR-040 no trecho paralelo a Rua Antonio
Borges e Avenida Padre Humberto, na Vila Zille, e acostamento (via de desaceleragéo) em toda
a extensdo da zona urbana, com sinalizacdo de zona urbana, trénsito de pedestres e regido de
manancial, tendo as seguintes justificativas e objetivos:

| — evitar quedas de veiculos junto as casas;

I1 — diminuir o barulho, devido a proximidade das casas em relacéo a rodovia;

Il —aumentar a seguranca viaria na propria BR-040.

Art. 336. O Poder Executivo Municipal devera fazer as devidas gestdes ao DNIT e/ou
Ministério dos Transportes, tendo em vista a incorporacdo das obras citadas quando da
duplicacdo da BR-040, ou sua inclusdo nas obrigacfes e contrapartidas de futura concessao da
Rodovia.

Art. 337. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 03:
| — Qualificacdo: META/DIRETRIZ;
I1 — Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.04
Projeto Estratégico PE 04: Melhorias na Sinalizacao e nas Calcadas da Cidade

Art. 338. O Projeto Estratégico PE 04 tem como objeto promover melhorias na
sinalizag&o e nas calcadas da cidade, em particular as do Centro, com as seguintes justificativas e
objetivos:

| —implantar nova sinaliza¢do horizontal, vertical de regulamentagéo, adverténcia e de
indicacdo, com placas nas dimensdes e padronizacdo do Cadigo de Transito Brasileiro;

Il — sinalizar as areas escolares e de postos de salde, incluindo a implantacdo de
equipamentos para a acessibilidade universal;

Il — regularizar as lombadas existentes em conformidade com o Cddigo de Transito
Brasileiro, dentro das normas vigentes do CONTRAN;

IV — melhorar o padrdo das calgadas, com a adogdo de pisos uniformes e continuos,
alargando-as onde for possivel, dotando rampas de rebaixamento e/ou lombofaixas nas travessias
e, ainda, implantando arborizagéo, visando criar conforto e segurancga para 0s pedestres.

Art. 339. Para viabilizacdo do que trata o caput, deverdo ser realizadas gestOes a
programas de outras esferas governamentais, tais como do Ministério do Turismo e Ministério
das Cidades, que dispdem de verbas para renovacdo/implantacdo deste tipo especifico de
sinalizag&o, bem como programas de acessibilidade inclusiva.

Art. 340. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 04:
| — Qualificacdo: DIRETRIZ;
Il — Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).
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Subsecdo 11.05
Projeto Estratégico PE 05: Implantacdo do Parque Linear do Paraopeba

Art. 341. O Projeto Estratégico PE 05 tem, como objeto, a implantacdo de Parque Linear
do Paraopeba em toda extensao urbana e, nele, atender aos programas de educacéo e preservacao
ambiental, observados os objetivos e justificativas abaixo:

| — recuperacdo das Areas de Protecdo Permanente (APP) sob pressdo de ocupagio
irregular, precedida de projeto que proceda ao seu mapeamento e diagnéstico das medidas aptas
a sua requalificacdo com espécies do habitat nativo;

Il — definicdo das medidas compensatorias que deverdo ser exigidas dos beneficiarios da
ocupacao;

Il — preservacdo das areas particulares que apresentam expressiva cobertura de mata
natural ou regenerada ou, ainda, de notavel valor paisagistico, nelas incluidas as que exibem
acidentes naturais de bela atratividade;

IV — implantar equipamentos de lazer e para a préaticas de esportes;

V — destacar-se como elemento estruturador da paisagem urbana de Cristiano Otoni, apto
a criacdo de condicdes de convivio agradavel aos cidadaos, acentuando seu aspecto de cidade
aprazivel, acolhedora e saudavel.

Art. 342, Constituem-se diretrizes de acdo do Projeto Estratégico PE 05:

| — implantar Parque Linear do Rio Paraopeba, agregando medidas preventivas, de obras
ou servicos, visando o retardamento dos fluxos de agua para a calha daquele curso d’agua;

Il — elaborar de projeto que subsidie o pleito;

Il — implantar pista de caminhada/corrida entre a Estagédo e a antiga ponte no acesso ao
Bairro Vassouras, dotados de equipamentos para ginastica e bebedouros;

IV — implantar ciclovia junto ao parque;

V — integrar o lago proposto no PE 12.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera desenvolver gestdes junto a
Orgdos estaduais e/ou federais e, ainda, junto a instituicbes publicas de pesquisa, visando o
equacionamento técnico e financeiro indispensavel a execucao deste Projeto Estratégico.

Art. 343. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 05:
| — Qualificacdo: DIRETRIZ;
Il — Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.06
Projeto Estratégico PE 06: Implantacdo do Observatorio Socioambiental e Viveiro de Mudas de
Cristiano Otoni

Art. 344. O Projeto Estratégico PE 06 tem como objeto implantar o Observatério
Socioambiental e Viveiro de Mudas de Cristiano Otoni, englobando as terras localizadas na
Estrada para S&o Caetano, cerca de 700 m do Bairro Pinheiros sendo suas justificativas e
objetivos:
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| — possibilitar que as &reas verdes proximas a cidade passem a ter sua gestdo
compartilhada pelo ao Observatorio Socioambiental;

Il — constituir uma célula de participacdo pré-ativa de cidaddos sensiveis a protecdo do
patrimonio natural de Cristiano Otoni e a preservacdo do meio ambiente, identificados com os
fundamentos do desenvolvimento sustentavel para o Municipio;

Il — incentivar a protecdo e preservagdo dos recursos naturais, do uso racional da agua e
da qualidade de vida apoiada no equilibrio homem-natureza;

IV — explorar e ampliar o horizonte de discussdo aberta com a populacdo a partir das
exposi¢des das propostas do Plano Diretor Participativo e relativas as questfes da qualidade do
espaco, tendo como tema central a preservacao dos biomas e da qualidade de vida;

V — implantar espaco de referéncia a cultura do Meio Ambiente e a realizagdo de cursos
de Educacdo Ambiental;

VI — integrar a cidade, o Observatério e a Cachoeira da Usina através de caminho verde,
conforme Projeto estratégico PE 07.

Art. 345. Constituem-se acOes estratégicas a realizacao do Projeto:

| — mobilizar, envolver e sensibilizar a comunidade visando sua participagdo ativa na
constituicdo e divulgacdo do projeto PE 06;

Il — articular entre os agentes publicos e o setor privado da comunidade visando apoio a
iniciativa;

Il —assegurar a acessibilidade universal nas obras de implantacéo;

IV — implantar o Viveiro de Mudas, com qualidade e quantidade suficientes para
implantacdo de projeto de arborizacdo do municipio;

V — desenvolver acdes junto ao Comité de Bacia do Rio Paraopeba, a Secretaria Estadual
do Meio Ambiente, 8 COPASA, ao Ministério das Cidades e do Meio Ambiente, visando o apoio
institucional a implantacdo do Observatdrio;

VI — apresentar o Observatdrio Socioambiental como proposta prioritaria no ambito da
politica de gestdo dos recursos hidricos, do desenvolvimento sustentavel e da politica ambiental.

Art. 346. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 06:

| — Qualificacdo: META/DIRETRIZ;

Il — Nivel de prioridade:

a) ALTO (prazo: 1 ano) para os contatos da Administracéo;
b) NORMAL (prazo: 3 a 5 anos) para implantacao.

Subsecao 11.07
Projeto Estratégico PE 07: Implantacdo de Caminho Verde entre o Bairro Pinheiros, o
Observatorio Socio Ambiental e a Cachoeira da Usina

Art. 347. O Projeto Estratégico PE 07 tem como objeto a implantacdo de Caminho Verde
entre o Bairro Pinheiros, o Observatério Socio Ambiental e a Cachoeira da Usina, com 0s
seguintes objetivos:

| — criar um caminho que seja ambientalmente integrado e que crie um atmosfera
contemplativa das belezas naturais do Municipio;

Il — pavimentar de maneira ecoldgica, com alto indice de permeabilidade, os trechos mais
criticos;

97



1l — valorizar o transporte ndo motorizado, como bicicletas, cavalos/muares e
caminhamento a pé, apesar de criar condicGes de trafegabilidade aos veiculos motorizados, em
qualquer condicdo climatica;

IV — estimular a implantacdo de restaurantes, estabelecimentos com artesanato proprio,
producdo de doces e quitutes frescos, ateliés e pousadas;

V — dotar de estrutura de apoio na Cachoeira da Usina com churrasqueiras, quiosques e
sanitarios;

VI — articular o PE 06, a fim de compor um programa permanente para monitoramento e
educacdo ambiental na cidade.

Art. 348. O Poder Executivo Municipal desenvolvera gestdes junto aos 6rgdos federais e
estaduais, assim como fundac@es publicas e privadas visando a implantacdo do projeto.

Art. 349. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 07:
| — Qualificacdo: META,
Il — Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.08 )
Projeto Estratégico PE 08: Implantacdo do Parque Linear do Corrego Agua Limpa

Art. 350. O Projeto Estratégico PE 08 tem, como objeto, a implantacdo de Parque Linear
do Coérrego Agua Limpa em complementacio ao Parque Linear do Rio Paraopeba, por cerca de
1200 m de extensdo, tendo como objetivos e justificativas:

| — recuperar as Areas Protecdo Permanente (APP) do Corrego Agua Limpa nos limites
da zona urbana e seu desemboque no Rio Paraopeba;

Il — reservar area que cumpra a funcdo de controle a expansdo urbana, evitando
ocupacdes indesejadas e pressdes sobre as APPs;

Il — manter preservadas as areas que apresentam expressiva cobertura de mata natural ou
regenerada ou, ainda, de notavel valor paisagistico, nelas incluidas as que exibem acidentes
naturais de bela atratividade;

IV — implantar equipamentos de lazer e para a prética de esportes;

V — assegurar a acessibilidade universal nas obras de implantacao;

VI — destacar-se como elemento estruturador da paisagem urbana de Cristiano Otoni, que
crie ambiente acolhedor e de agradavel convivio entre cidad&os.

Art. 351. Constituem-se diretrizes de acao do Projeto Estratégico PE 08:

| — implantar o Parque Linear do Cérrego Agua Limpa, agregando medidas preventivas,
de obras ou servigos, visando o retardamento dos fluxos de agua de contribuicdo ao Rio
Paraopeba, minimizando os impactos das chuvas nas areas baixas do Bairro Pinheiros;

Il — destinar uma faixa de 30 m na borda esquerda do Cérrego Agua Limpa e de 80 m na
sua borda direita, desde a area urbana e de expansdo urbana, no Bairro Novo Horizonte, até o seu
desemboque junto ao Rio Paraopeba, observando que esta faixa visa garantir a integridade da
APP, bem como implantar os equipamentos publicos pertinentes a pratica de esportes, atividade
culturais e de lazer,;
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Il — implantar pista de caminhada/corrida entre a area urbana e de expans&o urbana junto
ao Bairro Novo Horizonte e o Parque Linear do Rio Paraopeba na proximidade do Campo de
Futebol, dotando-o de equipamentos para ginastica, bebedouros e sanitarios;

IV — implantar ciclovia junto ao parque;

V — assegurar a acessibilidade universal nas obras de implantacéo;

VI — integrar-se ao projeto proposto PE 05.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera desenvolver gestBes junto a
Orgdos estaduais e/ou federais e, ainda, junto a instituicbes publicas de pesquisa, visando o
equacionamento técnico e financeiro indispensavel a execucao deste Projeto Estratégico.

Art. 352. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 08:
| — Qualificacdo: META/DIRETRIZ;

Il — Nivel de prioridade:

a) ALTO (prazo: 2 anos) para as gestoes;

b) NORMAL (prazo: 3 a 5 anos) para implantacao.

Subsecdo 11.09
Projeto Estratégico PE 09: Implantacdo do Parque de Exposic6es de Cristiano Otoni

Art. 353. O Projeto Estratégico PE 09 tem como objeto implantar o Parque de
Exposicdes de Cristiano Otoni, englobando as terras localizadas a direita da Antiga Estrada
“Unido e Industria”, iniciando-se nos limites da BR-040. Sdo justificativas e objetivos:

| — possibilitar que a criacdo de um Parque de Exposi¢cdes no Municipio;

Il — desenvolver atividades de destaque no cendrio regional, principalmente para a
realizacdo de eventos que destaguem e projetem o Municipio;

Il — explorar e ampliar o horizonte de discussdo com a populacao relativas as questdes da
qualidade do desenvolvimento social, cultural e econémico do Municipio, integrando e
respeitando o meio ambiente;

IV — implantar espaco para convivéncia social.

Art. 354. Constituem-se acOes estratégicas a realizacdo do Projeto PE 09:

| — destinar area suficiente para a implantacdo do projeto, a margem direita da Antiga
Estrada “Unido e Industria;

Il —integrar a cidade, nos limites da BR-040, proximo ao Centro e Bairro Pinheiros;

Il — prever areas adequadas ao estacionamento e circulacdo sem causar prejuizo a livre
circulacdo pelas vias do municipio;

IV — assegurar a acessibilidade universal ao equipamento.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal deverad desenvolver gestdes junto a 6rgdos estaduais
e/ou federais e, ainda, visando o equacionamento técnico e financeiro indispensavel a execucao
deste Projeto Estratégico.

8 2° Constitui proposta anexa ao PE 09 a construcdo de passarela sobre a BR-040, de
modo a facilitar o acesso de pedestres ao Parque de Exposi¢des, com o Municipio procedendo a
gestdes junto aos 6rgdos competentes para sua realizacao e execucao.
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Art. 355. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 09:
| — Qualificacdo: META/DIRETRIZ;

Il — Nivel de prioridade:

a) ALTO (prazo: 2 anos) para Gestéo;

b) NORMAL (prazo: 3 a 5 anos) para implantacao.

Subsecdo 11.10
Projeto Estratégico PE 10: Implantacdo do Centro Cultural de Cristiano Otoni

Art. 356. O Projeto Estratégico PE 10 tem como objeto a implantacdo do Centro Cultural
de Cristiano Otoni, englobando as terras localizadas no fundo dos lotes da Praca José Abrado
Caram e adjacéncias, e nos patios utilizados junto aos prédios da Camara e Prefeitura, com cerca
de 3.500 m2, tendo como limite ao fundo a margem direita do Rio Paraopeba, sendo suas
justificativas e seus objetivos:

| —a implantacdo de um Centro Cultural integrado;

Il — o desenvolvimento de atividades no cenéario regional, principalmente para a
realizacdo de eventos que destaguem e projetem o Municipio;

Il — a exploracdo e ampliagéo do horizonte de discussao e de participacdo da populacdo
relativas ao pleno desenvolvimento de potencialidades culturais da cidade;

IV — previsdo de espagos adequados as manifestacdes culturais e de cursos para a
populacéo;

V — implantacdo de espago para convivéncia social.

Art. 357. Constituem-se a¢Oes estratégicas a realizacao do Projeto:

| — destinar area suficiente para a implantacdo do projeto, aproximadamente 3.500mz2, no
quadrilatero compreendido entre a Praca José Abrado Caram, e as ruas: Antonio José da Costa,
Joaquim Ribeiro de Castro e o Rio Paraopeba;

Il — integrar a cidade com o Parque Linear do Paraopeba, a Estacéo, o calgcaddo da Igreja,
de maneira a reforcar o centro histérico um atrativo turistico, patriménio do povo de Cristiano
Otoni;

Il — implantar anfiteatro ao ar livre e teatro para 0 minimo 250 pessoas;

IV — prever areas adequadas ao estacionamento de veiculos e sua movimentagdo sem
causar prejuizo a livre circulacdo pelas vias do Municipio;

V — assegurar a acessibilidade universal nas obras de implantacéo.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal deverd desenvolver gestGes junto a
Orgdos estaduais e/ou federais e, ainda, visando o equacionamento técnico e financeiro
indispensavel a execucédo deste Projeto Estratégico.

Art. 358. Qualificacéo e nivel de prioridade do PE 10:
| — Qualificacdo: META/DIRETRIZ;

I1 — Nivel de prioridade:

a) ALTO (prazo: 2 anos) para Gestéo;

b) NORMAL (prazo: 3 a 5 anos) para implantagao.
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Subsecdo 11.11
Projeto Estratégico PE 11: Reformulagédo do Sistema de Esgotamento Sanitario e implantacdo de
ETE

Art. 359. O Projeto Estratégico PE 11 tem, como objeto a reformulagdo do sistema de
coleta e transferéncia de esgotos e a implantacdo de ETE — Estacdo para Tratamento dos
Esgotos, com os seguintes objetivos:

| — corrigir o sistema atual constituido por redes isoladas que conduzem o0s esgotos
sanitarios residenciais in natura até os cursos d’agua mais proximos;

Il — evitar a confluéncia de esgotos sanitarios e aguas pluviais nha mesma tubulacgéo, fator
de dispersdo de vetores de transmissdo de doengas quando do transbordamento das aguas de
chuvas;

1l — atender a Legislacdo Federal quanto a obrigatoriedade para tratamento dos
esgotamentos sanitarios até 2014;

IV — dotar de qualidade ambiental o Rio Paraopeba e os demais cOrregos que recebem
efluentes sanitarios.

Art. 360. Constituem-se acOes estratégicas a realizacao do Projeto:

| — elaborar projeto especifico prevendo a complementacdo da rede de coleta e
transferéncia para atendimento de todas as localidades da cidade e a adequacdo do sistema ao
tratamento concentrado em Unica Estacdo de Tratamento de Esgotos;

Il — estender a rede de captacdo com tubos de PVC para todos os bairros e desvinculacéo
das aguas pluviais da rede de esgotos sanitarios;

I11 — elaborar o Plano Municipal de Saneamento.

8§ 1° Para viabilizacdo do que trata o caput, deverdo ser realizadas gestdes junto a outras
esferas governamentais, tais como do Ministério das Cidades e CBH-PARAOPEBA, visando o
equacionamento técnico e financeiro indispensavel a execucao deste projeto estratégico.

8 2° No contexto exposto no paragrafo anterior, o Poder Executivo Municipal devera
proceder a gestdes junto a COPASA, no sentido de serem acertados procedimentos conjuntos,
visando a definicdo de propostas desta empresa para assumir 0S servicos de captacdo,
afastamento e tratamento dos efluentes sanitarios do Municipio.

§ 3° Se culminados favoravelmente tais entendimentos, a proposta sera encaminhada a
analise do CONCID — Conselho da Cidade e, posteriormente, submetida a deliberacdo em
audiéncia publica, observada, entretanto, a condicdo de a gestdo dos sistemas de agua e esgotos
sanitarios ser compartilhada entre empresa e Prefeitura Municipal.

Art. 361. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 11:

| — Qualificacdo: META/DIRETRIZ (para a viabilizagdo de Recursos);
Il — Nivel de prioridade:

a) ALTA (prazo: 2 anos) para o Plano Municipal de Saneamento;

b) NORMAL (prazo: 3 a 5 anos) para a execucao das obras.

Subsecdo 11.12
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Projeto Estratégico PE 12: Construcdo de Lago para Conten¢do e Controle das cheias do Rio
Paraopeba

Art. 362. O Projeto Estratégico PE 12 tem como objeto a construcdo de lago para
contencdo e controle das cheias do Rio Paraopeba, localizado junto a ponte antiga da ferrovia na
Vila Zille, considerados os seguintes objetivos e justificativas:

| — evitar os transtornos enfrentados pelos moradores das partes baixas da cidade, ainda
que limitadas a certos pontos, causados pela ocupacao indevida de areas de extravasamento das
aguas nas calhas de drenagem natural;

Il — integrar ao paisagismo do Parque Linear proposto no PE 05;

Il — elaborar um estudo mais amplo e aprofundado do sistema de drenagem urbana de
Cristiano Otoni.

Art. 363. Constituem-se diretrizes de acao do Projeto Estratégico PE 12:

| — construir lago suficiente para contengdo temporaria das guas, retardando o volume de
contribuicdo para os pontos baixos da cidade, minimizando o efeito de chuvas muito intensas na
cabeceira e nascente do Rio Paraopeba;

Il — desassorear o Rio Paraopeba;

Il — recuperar as areas de varzeas Rio Paraopeba e alargar sua calha;

IV — estabelecer a obrigatoriedade de reserva de area livre para infiltracdo de aguas
pluviais em todos os lotes urbanos, correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area
dos lotes;

V — priorizar a utilizagdo de material drenante nas novas pavimentagdes de vias;

VI — realizar gestdes junto a 6rgdos estaduais e/ou federais visando o equacionamento
técnico e financeiro indispensavel a execucdo deste projeto estratégico.

Paragrafo unico. Na area mencionada no caput podera ser desenvolvida atividade para
criacdo de peixes ou atividade de pesque-pague, com parceria publico-privada prioritaria do
proprietario da mesma e/ou ser utilizado os demais instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 364. Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 12:
| — Qualificacdo: META,
I1 — Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

CAPITULO Il
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS DE ORDEM SOCIAL E ECONOMICA

SECAO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 365. Os Projetos Estratégicos de Ordem Social configuram-se como propostas de
diretrizes que visam melhorar o padrdo social, o nivel de qualidade de moradia dos segmentos
sociais, principalmente de baixa renda, e a regularizacdo fundiaria de suas propriedades. Seus
objetivos centrais sdo: a Habitacdo De Interesse Social — HIS, a regularizagdo fundiaria das
propriedades em situacéo irregular e a efetivacdo das aptidées econdmicas de areas estratégicas.
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8 1° Os projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social estdo expressos nos
Capitulos I e Il do Titulo VII — “Da Aplicacéo dos Instrumentos ZEIS 1 e ZEIS 2”.

§ 2° Os projetos estratégicos da pauta desde capitulo, referentes a habitacdo social e a
dinamizagdo econémica do Municipio, deverdo ser objeto de a¢fes complementares aptas a
viabilizacdo dos objetivos.

SECAO I
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS HABITACIONAIS — HIS

Art. 366. Os projetos habitacionais de interesse social — HIS poderdo ser implantados,
prioritariamente na ZAP e, também, na ZEU da MAUC.

8 1° Na ZAP, contida na Vila Zille, os projetos habitacionais de interesse social — HIS e
HMP, ocupardo um terco da sua area territorial, preferencialmente no setor mais proximo ao
Centro, ficando sua locacao a critério do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Da porgdo territorial reservada aos programas habitacionais de interesse social (um
terco da ZAP), correspondente a cerca de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), 45% deverdo
ser reservados a habitacGes padrdo HIS (até 3 salarios minimos) e 25% para habitacdes padrao
HMP, podendo os 20% (vinte por cento) restantes serem ocupados por estabelecimentos de
comércio e de servicos, basicos, ou, alternativamente, por usos mistos.

8 3° A porcéo territorial definida no inciso anterior estd gravada, nesta Lei, com o
instrumento ZEIS 3.

Subsecéo 11.1
Da Viabilizacao do Instrumento ZEIS 3

Art. 367. A gleba priorizada para a implantacdo de Projeto Estratégico Habitacional —
HIS gravada com o instrumento ZEIS 3 comporta um numero varidvel de unidades
habitacionais, conforme a tipologia que vier a ser adotada:

| — unidades habitacionais isoladas unifamiliares ou de Programa de Lotes Urbanizados,
em lotes de 200 m2:

a) padréo HIS: 22 unidades, aproximadamente;

b) padrdo HMP: 12 unidades;

Il — unidades habitacionais geminadas aos pares, em lotes com areas de 150 m2 para cada
par de unidades, incluindo padrGes HIS e HMP: 53 unidades (80% da area liquida),
aproximadamente;

1l — unidades multifamiliares, em edificios de 3 pavimentos, com 50 m2 (cinquenta
metros quadrados) de area Util cada unidade: 96 unidades, aproximadamente.

Art. 368. Para empreendimentos habitacionais de interesse social que se viabilizarem
pelo instrumento da Operagdo Urbana Consorciada (no caso de urbanizacdo de &reas mais
amplas), a parcela de 20% da porcao territorial utilizada, independente de estar ou ndo gravada
com o instrumento ZEIS 3 mas, obrigatoriamente situada na MAUC, podera ser utilizada para a
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construcdo de unidades a critério do empreendedor, contanto com a concessao, pela Prefeitura
Municipal, da outorga desonerada para aquela porcao (20%).

Art. 369. No caso de Consorcio Imobiliario que contemple parcialmente a construgédo de
unidades previstas no Programa HIS, a area destinada as habitacdes de interesse social (HIS) e
de mercado popular (HMP) tera a ocupacdo regida por parametros proprios, estabelecidos pela
administragdo municipal, respeitados os indicadores de area minima de 200 m? para lotes
isolados (unidades habitacionais unifamiliares ou lotes urbanizados) e 150 m?2 para sobrados
geminados.

Art. 370. Nas éareas definidas especificamente para projetos habitacionais de interesse
social (HIS e HMP) gravadas pelo instrumento ZEIS 3, poderdo ser aplicados os seguintes
instrumentos:

| — Operacdo Urbana Consorciada;

Il — Consdrcio Imobiliario;

Il — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios;

IV — IPTU Progressivo no Tempo;

V — Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos da Divida Publica;

VI — Direito de Preempcéo;

VIl — Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 371. Para configurar uma Politica Habitacional, de forma a cumprir as diretrizes e
fundamentos do Estatuto da Cidade, o Poder Executivo Municipal devera, no prazo méximo de
18 (dezoito) meses contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, elaborar o Plano
Municipal de Habitagdo, o Cdédigo de Edificacbes e o Codigo de Posturas.

SECAO Il
DO PROJETO ESTRATEGICO DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL — HIS

Art. 372. Fica instituido o Programa de Contrapartidas Sociais para HIS, definido como
contribuicdo financeira, em caréater facultativo, de empreendimentos industriais, comerciais, de
servicos e imobiliarios instalados ou que vierem a se instalar em Cristiano Otoni.

Art. 373. As contribuigdes das empresas serdo facultativas e destinadas aos programas de
construcdo de moradias para segmentos de baixa renda, podendo, também, serem feitas sob
forma de doacéo de materiais de construcéo.

Paragrafo Unico. S0 materiais de construcdo previstos no programa: areia propria para
obras; pedra n° 1; cimento; tijolos ceramicos comuns; tijolos ceramicos de 8 furos; telhas
ceramicas tipo “plan”; caibros e ripas para telhados nas bitolas usualmente empregadas em
telhados de pequenos vaos (caibros 6 x 6 cm e ripas 1 x 5 cm); material de PVC para forro; tubos
marrom de PVC, de @ %" e @ %" para canalizacGes de agua; tubos brancos de PVC, de @ 1 %",
@ 2", @ 3" e D 4" para canalizagdes de esgotos; ladrilhos cerdmicos para pisos e azulejos para
revestimento de paredes, loucgas e metais.
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Art. 374. Os valores pecuniarios e 0s materiais de construcdo decorrentes de
contribuicdes servirdo ao objetivo Unico de atender os contingentes desalojados de areas de
riscos muito alto e alto e a eventuais casos extremos de vitimas de eventuais tragédias naturais.

8 1° A fim de incentivar as contribui¢des de que trata o objeto do programa, as empresas
poderdo se prevalecer dos incentivos fiscais previstos em lei, inclusive aqueles previstos na
legislacdo do imposto sobre a renda.

8§ 2° As contribuicbes poderdo ser feitas a entidade social sem fins lucrativos
especificamente formada para atender 0s casos expressos no caput e, para tal fim conveniada
com a Prefeitura Municipal de Cristiano Otoni.

Art. 375. O convénio de que trata o artigo anterior serd regulamentado pelo Poder
Executivo em projeto de lei no prazo de até 12 (doze) meses contado a partir da data de
promulgacdo da presente lei, prevendo o enquadramento dos casos e ocorréncias a serem
atendidos pelos recursos do fundo a ser formado.

Art. 376. O Programa de Contrapartidas Sociais para HIS sera administrado pelo setor
social da Prefeitura Municipal de Cristiano Otoni que se obrigard a emitir relatério técnico-
contabil de periodicidade semestral, havendo ou ndo movimento financeiro ou contrapartida em
espécie ou de materiais.

Paragrafo unico. O relatério técnico-contabil devera ser analisado e aprovado pelo
CONCID - Conselho da Cidade, que podera efetuar eventuais ajustes ao programa, devidamente
justificados.

Art. 377. O Conselho da Cidade sera o 6rgao social gestor do programa e se pronunciara
em relacdo aos relatérios do 6rgdo municipal administrador e, também, quanto a eventuais
ajustes que o programa podera admitir.

Art. 378. Os recursos financeiros obtidos de doacGes e aqueles contabilizados como
doacBes a entidade conveniada com a Prefeitura Municipal integrardo o Fundo Municipal de
Urbanizacédo e Habitagdo, que serd administrado pelo 6rgéao social da Prefeitura Municipal.

§ 1° A Prefeitura Municipal consignard no Orcamento Anual, permanentemente, verba
equivalente a 5% (cinco por cento) do total de suas receitas de transferéncia tendo como
favorecido o Fundo Municipal de Urbanizacao e Habitag&o.

§ 2° Ja para o exercicio de 2014, o recurso previsto devera ser consignado na Proposta
Orcamentaria a ser submetida & Camara Municipal.

Art. 379. O Poder Executivo Municipal nomeard grupo especifico para estruturar o
Programa de Contrapartidas Sociais para HIS, e propor a forma operacional juridicamente
adequada aos fins previstos neste programa assim como a organizacdo dos expedientes aptos a
sua viabilizacdo técnica.
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SECAO IV
DO PROJETO ESTRATEGICO DE ORDEM FINANCEIRA

Art. 380. O Poder Executivo Municipal deverd proceder, no prazo de até 12 (doze)
meses, contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, a revisdo e atualizacdo dos
cadastros fisico-imobiliario e fiscal do Municipio.

Paragrafo unico. Para efeito de tributacdo revista, estes instrumentos técnicos somente
poderédo ser adotados como referéncia no exercicio fiscal do ano seguinte, desde que em tempo
habil de serem lancgados e legalmente aplicados.

Art. 381. O Poder Executivo Municipal devera proceder a revisao da Planta Genérica de
Valores concomitantemente a revisdo e atualizacdo dos cadastros fisico-imobiliario e fiscal.

TITULO X
DAS MEDIDAS DE VIABILIZAGAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA IMPLANTACAO E VIABILIZAGCAO
DO PLANO DIRETOR

Art. 382. As construcBes novas e 0s aumentos nas ja existentes, que se localizem na area
urbana do Municipio observardo o regime urbanistico previsto nesta Lei.

Art. 383. As construces que, sem o conhecimento do Municipio, ja tiverem sido
executadas na sua area urbana e que ndo se adequam aos parametros para ela estabelecidos, serdo
regularizadas a qualquer tempo, independentemente dos padrdes urbanisticos em vigor, desde
que:

| — observem condic¢des de habitabilidade, ndo impedindo a passagem natural de aguas
pluviais; tenham véos de iluminacao e ventilacdo para cada comodo da habitacéo;

Il — observem condicBes de seguranca e ndo se localizem em areas improprias para
edificacdo, tais como area non aedificandi, areas de protecdo ambiental, area de risco em
encostas, margens de rios e lagoas, areas que obstruam sistemas viarios, areas sob linhdes e
margens de vias expressas.

Art. 384. Ficam respeitados os projetos de construcdo aprovados pelo Municipio antes da
entrada em vigor da presente Lei.

Paragrafo Unico. Os projetos de parcelamentos, aprovados ou ndo, porém, nao
implantados e/ou ndo registrados em Cartdrio, deverdo obedecer as normas expressas nesta lei,
no que couberem ser aplicadas.

Art. 385. Fica 0 Municipio obrigado a promover periodicamente, vistorias nas APPs,
ZI1As e areas gravadas com o instrumento ZEIS 3, com a finalidade de evitar a ocupagéo fora do
regime urbanistico por ela estabelecido, sob pena de apuracéo de responsabilidade funcional por
meio de processo administrativo disciplinar.
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Art. 386. O Executivo Municipal procedera, em carater prioritario, a elaboracdo — de
forma articulada — dos planos complementares de Saneamento, de Habitag&o de Interesse Social,
de Gestdo Ambiental e, ainda, do Codigo de Obras e do Codigo de Posturas.

Paragrafo Unico. O prazo para atendimento do disposto no caput é de até 18 (dezoito)
meses contados a partir da data de promulgagéo desta lei.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE ORDEM FINANCEIRA QUE
VIABILIZAM O PLANO DIRETOR

Art. 387. Constitui requisito essencial para a responsabilidade fiscal da gestdo municipal
a efetiva arrecadacao de todos os tributos de sua competéncia.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento deste artigo, fica o Poder Executivo obrigado a
realizar o processo de fiscalizacdo tributaria e, nos termos da lei, a execucdo fiscal contra 0s
contribuintes em mora com a Administracdo Pablica Municipal.

Art. 388. Caso ndo haja a efetiva arrecadacdo tributaria ou a propositura de acdo de
execucdo fiscal contra os contribuintes em mora, a omissdo do Prefeito Municipal serd
considerada, com fundamento no Decreto-Lei 201/1967:

| — crime sujeito ao julgamento pelo Poder Judiciério, por negar execucdo a lei federal
(Lei Complementar 101/200);

Il — infracdo politico-administrativa, sujeita a julgamento pela Camara Municipal, por:

a) descumprir 0 orcamento aprovado para o Exercicio;

b) omitir-se a praticar, contra expressa disposi¢do de lei, ato de sua competéncia;

c) omitir-se ou negligenciar-se na defesa de bens, rendas, direitos ou interesses do
Municipio, sujeitos & administracdo da Prefeitura.

CAPITULO IlI
DAS PENALIDADES

SECAO |
DAS PENALIDADES AS OBRAS IRREGULARES E AOS SEUS PROPRIETARIOS E
RESPONSAVEIS

Art. 389. Os particulares infratores das disposi¢fes desta Lei e demais atos normativos a
ela complementares ficam sujeitos as seguintes san¢des, sem prejuizo de outras estabelecidas em
leis especiais:

| — adverténcia, com a fixacdo de prazo de até 30 (trinta) dias para a regularizacdo da
situacéo;

Il — caso ndo tenha havido a regularizacdo da situacdo determinada por meio da
adverténcia estabelecida no inciso | deste artigo, sera imposto o embargo da obra;

Il — demolicdo, no caso de construcdo fora dos parametros estabelecidos por esta Lei.
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Paragrafo Unico. Da aplicagdo das penalidades previstas neste artigo cabe pedido de
reconsideracdo a autoridade que imp6s a sancdo. Em sendo mantida a decisdo, cabe recurso
administrativo a autoridade hierarquicamente superior a que tenha aplicado a sancao.

SECAOQ I )
DAS PENALIDADES AOS SERVIDORES PUBLICOS

Art. 390. A omissdo do servidor publico que possa causar prejuizo das finalidades
estabelecidas neste Plano Diretor, notadamente em realizar a vistoria das areas urbanas para que
ndo ocorra sua ocupacdo irregular, ou a emissdo de alvard de construcdo ou ocupacao em
desacordo com as normas urbanisticas é considerada falta funcional grave, devendo o servidor
ser submetido a processo administrativo disciplinar.

_ TITULOXI
DA GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS

CAPITULO |
DA GESTAO SOCIAL

Art. 391. O poder publico garantira a efetiva participacdo da sociedade cristianense no
processo de gestdo das politicas publicas e dos planos, programas, projetos e instrumentos
definidos e nesta lei estabelecidos visando a implantacdo e implementacdo das normas, metas e
diretrizes deste Plano Diretor Participativo.

Art. 392. S&o objetivos da Gestdo Social:

| — a participacdo popular na implantacdo do Plano Diretor Participativo e em suas
revisoes;

Il — a implantacdo de programas de geracdo de trabalho e renda, com base nas diretrizes
de dinamizagéo econdmica previstas nesta Lei, visando evitar o éxodo da populacdo jovem e o
carter estacionario da economia local;

I1l — o exercicio de mobilizagdo e sensibilizacdo da populagdo e dos segmentos
organizados da sociedade civil, sua participacdo ativa na discussdo e tratativas dos temas do
Plano Diretor Participativo, a continuidade e a perenidade do processo de planejamento;

IV — adocdo de estratégia operacional que viabilize os objetivos do Plano Diretor
Participativo e as metas expressas no item anterior;

V — divulgacdo e comunicacdo agil e abrangente, em linguagem de facil entendimento,
dos temas de grande relevancia ao desenvolvimento sustentavel de Cristiano Otoni e expressos
neste Plano Diretor Participativo;

VI — a interacdo e articulagdo dos diversos setores da Administracdo Municipal na
definicdo e conducdo das politicas sociais do Municipio visando a otimizagdo dos recursos
humanos, materiais e financeiros da Prefeitura Municipal e maior eficacia dos resultados dos
programas sociais;

VIl — apoio da populagdo a politica de governo voltada para o desenvolvimento
sustentavel, apoiado nos principios: socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente includente.
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Art. 393. S&o diretrizes de acdo a Gestdo Social:

| — implantacdo do Conselho da Cidade — CONCID que terd, entre outras, a incumbéncia
de definir um sistema de gestéo social da cidade, priorizando a efetivacdo das diretrizes e metas
do Plano Diretor Participativo;

Il — integracdo e articulagdo das representacfes dos diversos segmentos organizados da
sociedade civil;

Il — participacdo ativa do setor privado, pelos seus segmentos empresarial e do Terceiro
Setor;

IV — integracdo e articulacdo das politicas publicas;

V — provimento dos recursos indispensaveis a efetiva operacionalizacdo de estrutura
organizada e informatizada;

VI — qualificacéo e valorizagdo dos recursos humanos da Administracdo Municipal;

VI1I — planejamento e execucdo de reformas administrativa e tributaria da Administracéo
Municipal, visando a adequacdo de suas estruturas e legislacdo as diretrizes estabelecidas neste
Plano Diretor Participativo;

VIII — gestdes junto aos governos municipais da microrregido de Conselheiro Lafaiete,
visando a promocdo de politicas regionais integradas de desenvolvimento socioecondmico,
dentre elas e substancialmente:

a) Plano de Desenvolvimento Econémico, com énfase no turismo;

b) Plano Regional de Transportes;

c) Plano Regional de Monitoramento Ambiental;

IX — gestbes junto aos governos municipais do eixo BR-040 visando articulacdo politica
essencial ao pleito da duplicacdo da rodovia, implantagdo de dispositivos de seguranga mais
eficientes e adequacdes viarias nos acessos as cidades lindeiras;

X — gestdes junto aos governos estadual e federal visando apoio as reivindicacdes e
pleitos regionais.

CAPITULO Il
DOS MECANISMOS DE GESTAO INTEGRADA

Art. 394. Os mecanismos de gestdo integrada deverdo garantir a necessaria transparéncia
em todas as suas atividades e a participacdo da comunidade através de suas entidades e
associagOes representativas.

Art. 395. Constituem-se mecanismos de gestdo integrada:

| — Sistema de Transparéncia e Informacdes — Banco de Dados;
Il — Conselho da Cidade — CONCID;

I11 — Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacéo;

IV — Conferéncia da Cidade;

V — Conselhos Setoriais (ja existentes).

Art. 396. S&o seus objetivos principais:

| —articular as politicas da Administracdo Publica com os interesses da populacao;

Il — garantir a participacdo da sociedade cristianense no debate das questdes relevantes da
gestdo municipal;

Il — garantir eficacia e eficiéncia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;
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IV — instituir o processo permanente e sistematizado de aprofundamento, atualizagéo e
revisdo do Plano Diretor;

V —articular os departamentos e demais drgéos da estrutura administrativa do Poder Publico
Municipal;

VI — promover a participagdo dos Conselhos Municipais, entidades profissionais, sindicais e
empresariais, das associagcdes de moradores e demais entidades representativas da populacao;

VII — aplicar os instrumentos previstos nesta Lei;

VIII — articular para que seja criado e mantido atualizado um cadastro técnico
multifinalitario do Municipio;

IX — articular para que seja criado e implementado o Sistema de Transparéncia de
Informagdes;

X — prestigiar o Conselho da Cidade no cumprimento de suas atribuicdes.

Art. 397. Sdo niveis de acdo da Gestdo Integrada:

| — gerenciamento da implantag&o do Plano Diretor Participativo;

Il — definicdo de subsidios a formulacdo das politicas pablicas e de atualizacdo do Plano
Diretor Participativo;

I11 — monitoramento e controle da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e legais e dos
programas e projetos aprovados;

IV — implantacdo de novos empreendimentos que, pelas caracteristicas de suas atividades
e/ou vulto de suas instalagOes, possam causar significativos impactos sociais, ambientais ou
econdmicos.

SECAO | )
DO SISTEMA DE TRANSPARENCIA DE INFORMAGOES

Art. 398. O Sistema de Transparéncia de Informacgdes é um sistema de transparéncia da
gestdo fiscal do Municipio, que devera conter, em tempo real, na midia internet:

| — o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentérias, e a Lei Orcamentéria Anual;

Il — as politicas publicas municipais;

Il — as prestacOes de contas e 0 respectivo parecer prévio das contas municipais;

IV — o Relatério Resumido da Execucdo Orcamentéria e o Relatorio de Gestdo Fiscal; e as
versdes simplificadas desses documentos;

V — informacg6es pormenorizadas sobre a execu¢do orgcamentaria e financeira.

Art. 399. Para os fins de transparéncias das informacdes sobre a gestdo fiscal, o Municipio
disponibilizara a qualquer pessoa fisica ou juridica o acesso a informacdes:

I — quanto a despesa: todos os atos praticados pelas unidades gestoras no decorrer da
execucao da despesa, no momento de sua realizacdo, com a disponibilizacdo minima dos dados
referentes ao nimero do correspondente processo, ao bem fornecido ou ao servigo prestado, a
pessoa fisica ou juridica beneficiaria do pagamento e, quando for o caso, ao procedimento
licitatorio realizado;

Il — quanto a receita: o langcamento e o recebimento de toda a receita das unidades gestoras,
inclusive referente a recursos extraordinarios.

SECAO Il
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DO CONSELHO DA CIDADE — CONCID

Art. 400. Fica criado o Conselho da Cidade de Cristiano Otoni — CONCID, o6rgéao
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politicas sociais, atuando de
forma articulada com todos os conselhos setoriais e que serd composto por representantes do
Poder Publico e da Sociedade Civil.

Art. 401. Compete ao Conselho da Cidade:

| — elaborar e aprovar o regimento interno;

Il — acompanhar a implementacdo do Plano Diretor Participativo de Cristiano Otoni,
analisando e deliberando sobre as questdes que lhe séo pertinentes;

1l — deliberar e emitir parecer sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor
Participativo;

IV — acompanhar, discutir e emitir parecer sobre a execucdo dos planos, programas e
projetos apontados pelo Plano Diretor Participativo;

V — emitir pareceres sobre operac¢6es urbanas consorciadas e sobre consércios imobiliarios
para fins sociais;

VI — elaborar propostas de projetos de lei que versam sobre temas de interesse da politica
urbana do municipio e sobre questdes que impactam o desenvolvimento sustentavel de Cristiano
Otoni;

VIl — emitir pareceres sobre as propostas de planos complementares previstos neste Plano
Diretor Participativo, acompanhar sua tramitacao, discussdo e processo de aprovacao;

VIII —incentivar a integracdo e articulacdo das politicas setoriais locais;

IX — deliberar e emitir pareceres sobre casos omissos na legislacdo urbanistica e ambiental;

X — convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cidade;

XI — convocar audiéncias publicas;

X1l —acompanhar a implementagdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo;

XIII — deliberar sobre a compatibilizacdo das propostas deste Plano Diretor Participativo
com as disposi¢des da Lei Organica do Municipio de Cristiano Otoni e com as diretrizes e metas
contidas no Plano Plurianual e na Lei de Diretrizes Orcamentarias;

XIV — propor critérios e parametros para avaliacdo de projetos especiais;

XV — estabelecer critérios para a divulgacdo dos trabalhos e deliberagbes procedidos, de
forma a garantir plena transparéncia e informacéo sobre suas atividades;

XVI — deliberar sobre a aplica¢do dos recursos financeiros oriundos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacé&o;

XVII — apoiar e subsidiar as acGes governamentais direcionadas a implantacdo de programas
de interesse social, particularmente voltados para a moradia popular;

XVIII — acompanhar a evolucdo das gestdes discriminadas neste Plano Diretor voltadas para
pleitos junto aos governos estadual e federal e articulagdes regionais visando o fortalecimento
politico da regido e suas reivindicagdes.

Paragrafo unico. O CONCID e demais instrumentos e dispositivos da Gestdo Integrada

deverdo ser formalizados e regulamentados no prazo de 6 (seis) meses contados a partir da data
de promulgacéao da presente lei.
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Art. 402. O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e operacional necessario
ao pleno funcionamento do Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade definira a estrutura do suporte técnico e
operacional, por meio de atos normativos internos.

Art. 403. O Conselho da Cidade seré vinculado ao Gabinete do Prefeito e composto por 10
(dez) membros efetivos e 10 (dez) membros suplentes, além do presidente, de acordo com 0s
seguintes critérios:

I — cinco membros do Poder Executivo Municipal, e respectivos suplentes, pertencentes as
areas: planejamento/obras, finangas, juridico, meio ambiente e politicas sociais, indicados pelo
Chefe do Executivo Municipal,

I1 — cinco membros representantes da sociedade civil e respectivos suplentes.

§ 1° Dos cinco membros representantes da sociedade civil, um deverd representar os
empresarios (setores da industria, comércio e servicos), um representando o setor imobiliario e
outros trés membros da comunidade.

§ 2° A participacdo no Conselho da Cidade tem o carater de munus publico e ndo enseja
qualquer tipo de remuneracao.

8 3° A presidéncia do Conselho da Cidade caberd sempre ao Prefeito Municipal, o qual
podera ser representado por servidor municipal devidamente qualificado e pertencente ao quadro
fixo da Administracdo Municipal, de sorte que aos outros dez cabera representar igualitariamente
0s setores administrativo e comunitario nos processos deliberativos.

8 4° Os membros do Conselho da Cidade, excecéo feita ao presidente, ttm mandato de dois
anos, permitida a reconducao.

8 5° Os membros indicados pelo poder executivo ndo poderdo ser destituidos de seus cargos,
salvo por maioria absoluta do proprio CONSELHO DA CIDADE, segundo o estabelecido em
seu Regimento Interno, Ihes assegurando processo administrativo em que possa exercer o seu
direito de defesa.

Paragrafo Unico. Poderdo participar do Conselho da Cidade, como convidados, sem direito
a voto, representantes de organismos regionais e metropolitanos e representantes de entidades e
instituicdes locais que ndo estejam compondo o quadro de seus membros.

Art. 404. O Plano Plurianual e a Lei de Diretrizes Orcamentarias, antes de serem enviadas
ao Legislativo, deverdo ser enviadas para o Conselho da Cidade, que deliberara a seu respeito e
podera enviar ao Poder Executivo Municipal sugestfes e subsidios de adequacdes destas leis,
adotadas como referéncias as diretrizes e metas contidas neste Plano Diretor.

SECAO IlI ) )
DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E HABITAGCAO
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Art. 405. Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacdo, formado pelos
seguintes recursos:

| — recursos proprios do Municipio, correspondente ao valor de 5% (cinco por cento) do
valor total das receitas de transferéncia;

Il — transferéncias intergovernamentais;

I11 — transferéncias de institui¢bes privadas;

IV — transferéncias do exterior;

V — transferéncias de pessoa fisica;

VI — empréstimos de operacdes de financiamento interno ou externo;

VII — receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V111 — receitas provenientes da Concesséo do Direito de Superficie;

IX — receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto
nas ZEIS;

X — doagcBes provenientes das Contrapartidas Sociais ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacé&o;

XI —rendas provenientes da aplicacdo financeira dos recursos proprios;

Xl — doag0es;

XII — resultantes de contribuic6es de melhoria;

XIV — outras receitas que lIhe sejam destinadas por lei.

§ 1° O Fundo Municipal de Urbanizacao e Habitacao seré gerido pelo Conselho da Cidade e
administrado pelo 6rgédo social da Prefeitura Municipal.

8 2° Semestralmente, o 6rgdo social da Prefeitura Municipal e o Conselho da Cidade
deverdo prestar, de forma solidaria, contas a comunidade em geral, a Camara Municipal e ao
Prefeito Municipal, em sessao publica especialmente agendada para este fim.

8 3° A prestagdo de contas prevista no paragrafo anterior ndo exclui a prestacdo de contas
devida a outros 6rgédos de controle, tais como os tribunais de contas.

Art. 406 O Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacdo objetiva a promogdo do
desenvolvimento sustentavel, com énfase na implementacao de:

| — programas de urbanizacéo de areas carentes;

Il — programas de habitacdo de interesse social — HIS;

I11 — projetos de revitalizacdo dos espacos urbanos e implantacao de centros de convivéncia;

IV — programas de preservacdo do patrimonio cultural;

V — implantacgdo de parques e jardins;

VI — programas de incentivo ao desenvolvimento de micro e pequenas empresas.

SECAO IV
DAS CONFERENCIAS MUNICIPAIS DA POLITICA URBANA

Art. 407. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada ano e

extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho da Cidade e serdo abertas a todos os
cidad&os.
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Art. 408. A Conferéncia Municipal da Cidade de Cristiano Otoni devera, dentro de outras
atribuicoes:

| — apreciar o processo de implantacdo do Plano Diretor Participativo, o desenvolvimento
dos Planos, Programas e Projetos nele previstos e 0 cumprimento de seus objetivos e metas;

Il — debater os relatérios de gestdo da politica urbana, meio ambiente e habitacdo, do
Municipio, elaborados pelo Poder Executivo;

Il — sugerir ao Poder Executivo adequaces nas acOes destinadas a implementacdo dos
objetivos, das diretrizes, das metas, dos projetos estratégicos e dos planos complementares
previstos nesta lei;

IV — sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor Participativo, a serem
consideradas na oportunidade de sua revisao;

V — aprovar, previamente, 0s projetos de lei de:

a) Plano Municipal de Saneamento;

b) Plano Municipal da Habitacéo de Interesse Social;

c¢) Plano Municipal de Gestdo Ambiental;

d) Plano Municipal de Saneamento Basico;

e) Plano Municipal de Drenagem Urbana;

f) Codigo de Obras;

g) Cddigo De Posturas.

TITULO XII
DA ARTICULAGAO REGIONAL

Art. 409. A politica de desenvolvimento local deve estar articulada ao desenvolvimento
regional, com 0s seguintes objetivos:

I — potencializar as iniciativas que apresentem objetivos comuns, conferindo maior
expressdo politica regional aos pleitos dos municipios;

Il — exercitar a interlocucdo para as tratativas de questdes de escala regional que se
apresentam criticas aos municipios da microrregido: incentivos estaduais ao desenvolvimento da
regido; mobilidade, com énfases nos sistemas viario e de transportes; disposicao e tratamento dos
residuos solidos;

Il — incrementar a interacdo das politicas de fomento ao desenvolvimento econémico da
regido, articulando planos, programas e projetos de escala macroeconémica;

IV — recuperar areas ambientalmente degradadas;

V — promover a economia agricola regional;

VI — promover o turismo na regido.

Paragrafo unico. A microrregido de Conselheiro Lafaiete na qual Cristiano Otoni se insere
deve ser adotada como unidade de referéncia a amplitude de projetos regionais e programas que
recomendem a articulacdo politica.

Art. 410. Constituem diretrizes de acdo a realizacdo dos objetivos:

| — apoiar a construcdo de arranjos institucionais que retomem a gestdo em bases regionais,
em substituicdo ao modelo que sempre vigorou, fundado mais na atomizagéo de programas, em
detrimento do planejamento estratégico;
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Il — avaliar as repercussdes que tais diretrizes irdo provocar sobre a estrutura urbana do
Municipio de Cristiano Otoni e da microrregido de Conselheiro Lafaiete, criando novos vetores
de expanséo e novas centralidades urbanas;

Il — reconhecer os multiplos objetivos e vantagens da articulagdo politica dos municipios
situados na area de influéncia da BR-040, da integracdo de suas politicas ambientais e programas
sociais e de sua importancia estratégica para o desenvolvimento da microrregido.

Art. 411. O Municipio deverd promover gestbes junto aos demais municipios a fim de
definir uma estratégia de a¢do conjunta visando, especificamente:

| — parceria com 0 SEBRAE em dois projetos de amplitude regional:

a) Projeto para o Desenvolvimento do Turismo na microrregido de Juiz de Fora;

b) Projeto de Apoio ao Desenvolvimento Econémico das Micro e Pequenas Empresas da
regido;

Il — parceria com o SENAI e com outras entidades que promovam a qualificacdo de mao-de-
obra para os setores industrial e gerenciamento empresarial;

Il — parceria com 0 SENAR e com a EMATER visando a elaboracdo de um plano de apoio
ao pequeno proprietario rural no manejo sustentavel do solo e sua qualificacdo profissional;

IV — parceria com o SEMAD visando a implementacdo do Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico.

Art. 412. No curto prazo e objetivando especificamente a solucdo de problemas comuns
ocorrentes nos eixos da regido, constituem-se prioridades ao desenvolvimento estratégico local e
regional:

| — melhorias no padréo de seguranca por toda a extensdo da BR-040;

Il — implantag&o de vias marginais e de muros/barreiras nos trechos urbanizados  mais
criticos da BR-040;

Il — implantacdo de trevos seguros e transposicdes em desnivel nos locais mais criticos de
travessia;

IV — iluminagéo dos locais de trevos e de trechos urbanos das rodovias;

V — sistema de informacdes sobre trafego de cargas perigosas que passam pelo Municipio, a
fim de se precaver as populagdes e as administragdes municipais de eventuais acidentes com
riscos, através de Plano de Emergéncia e de acGes pela Defesa Civil;

VI — entendimentos politicos visando equacionar os conflitos de interesses envolvendo a
empresa que opera a ferrovia, tendo em vista os problemas acarretados aos municipios por onde
atravessa, visando justas medidas compensatorias;

VIl — implantacdo do Parque Linear, do Parque de Exposicdes e do Centro Cultural;

VIl — implantacdo do Observatério Socioambiental;

IX — programas de qualificacdo profissional em parceria com as entidades do Sistema S;

X — elaboragdo dos planos complementares, revisdo da Planta Genérica de Valores,
atualizagdo dos cadastros fisico e fiscal,

X1 — modernizagdo da gestdo administrativa;

XIl — implantacdo e consolidacdo do processo participativo da populagdo na gestdo
democrética da cidade;

X1 - regularizacdo fundiéria de interesse social;

X1V — proibigdo de ocupagdo em encostas ingremes e baixadas inundaveis, respeitando as
APPs;
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XV — mapeamento das areas de ocupacao critica e das areas em situacéo fundiéria irregular.

Art. 413. Os municipios, no contexto exposto no artigo anterior, poderdo envidar esforgos
para que as entidades e instituices de responsabilidades sociais (Sistema S, por exemplo), com
programas e atribuicGes de carater nacional;

| — regionalizem seus centros de decisdo, possibilitando melhor distribuicdo dos programas e
assisténcias técnica, gerencial e operacional;

Il — desenvolvam estratégias de cunho regional ao invés de se limitarem a programas
generalistas, nem sempre condizentes com as potencialidades e realidades locais; e

Il — ndo restrinjam os debates e foco de interesses a cidade-pdlo ou as cidades de suas
sedes.

_ TITULO X1l ]
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DOS EXPEDIENTES DE ENCAMINHAMENTO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 414. Todo e qualquer empreendimento de parcelamento, seja loteamento ou
desmembramento, devera atender as diretrizes a serem fornecidas pela Prefeitura Municipal, sem
prejuizo das normas federais e estaduais que regulam a atividade.

8 1° Empreendimentos imobiliarios que envolvam parcelamento de gleba, com ou sem
construcdo de unidades, deverdo ser formalizados em processo atendendo a seguinte ordem de
expedientes:

| — requerimento do empreendedor, solicitando diretrizes de usos e ocupacao do solo relativo
a gleba objeto do empreendimento, expondo as suas caracteristicas, acompanhado pela
respectiva Certidao do Registro de Imoveis e Certiddo Negativa do Cartério de Distribuicéo, pela
planta planialtimétrica (em meio digital) da gleba nua, da qual constem, alem do relevo, todos o0s
elementos fisicos notaveis:

a) corpos d’agua (cursos d’agua, lagos, lagoas, cascatas, reservatorios etc.);

b) areas vegetadas, distinguindo mata natural, mata em regeneracdo, mata ciliar e mata
exotica;

c) sistema viario existente (e ndo o proposto);

d) eventuais areas erodidas;

e) edificios existentes;

f) obras em execucéo;

g) eventuais areas ambientalmente degradadas (erosdes, deslizamentos, depdsito de lixo
etc.);

h) indicacdo de profissional habilitado e credenciado pelo CREA/MG e outros elementos
relevantes a anélise da area;

Il — submetido o anteprojeto as analises ambiental, urbanistica, legal e de saneamento, e
desde que aprovado e o empreendimento seja considerado vidvel, apds a expedicdo pela
Prefeitura Municipal da Certiddo de Usos e Ocupagéo do Solo o empreendedor tera 60 (sessenta)
dias para apresentar o projeto executivo detalhado, em meio digital e com os registros autorais e
profissionais definidos, contendo todos os elementos que permitam distinguir os encargos e
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responsabilidades que devem ser atendidos: plantas de divisdo de quadras e lotes e respectivos
perfis, projetos de redes de servicos (agua, esgotos sanitarios, energia elétrica, iluminagéo
publica, pavimentacdo, guias e sarjetas, sistema verde, arborizacdo das vias), reserva de areas
institucionais, memorial descritivo, cronograma fisico da execucdo dos servigos, planilha
financeira;

Il — desde que aprovado, 0 projeto tera o prazo de 12 (doze) meses para ser integralmente
implantado;

IV — a comercializacdo dos lotes somente poderd ser feita sob expressa autorizacdo da
Prefeitura Municipal e desde que cumpridos 50% (cinquenta por cento) dos servicos, encargos e
obrigacGes, nos termos expressos na autorizacdo, que devera definir as alternativas de
cumprimento da mencionada parcela de 50% e ser expedida apds a devida fiscalizacdo de
campo.

8 2° O ndo cumprimento das obrigacGes expressas no pardgrafo anterior sujeitara o
empreendedor a suspensdo da comercializagdo do empreendimento, ao embargo administrativo e
a instauracdo de processo ao MP.

CAPITULO Il
DOS PRAZOS A SEREM CUMPRIDOS

Art. 415. O Poder Executivo Municipal concluird no prazo de 06 (seis) meses contados a
partir da data de promulgacéo da presente lei:

| —instalagédo do Conselho da Cidade;

Il — criacdo do Conselho Municipal do Patriménio Histérico-Cultural;

I11 — implantacdo dos demais mecanismos e instrumentos previstos para a Gestéo Integrada;

IV — mapeamento dos assentamentos consolidados em situacao fundiaria irregular;

V - levantamento e caracterizacdo sumaria das glebas urbanas vazias servidas por
infraestrutura;

VI - implantacdo do Programa de Coleta Seletiva de Residuos Domiciliares.

Art. 416. O Poder Executivo Municipal concluird no prazo de 12 (doze) meses contado a
partir da data de promulgacéo da presente lei:

| — levantamento e mapeamento das areas de alto e médio riscos a ocupagdo em encostas,
distinguindo:

a) as unidades habitadas que devam ser removidas e 0s imdveis que devem ser objeto de
obras/servicos de estabilizacdo e/ou protecdo;

b) as areas de encostas compreendidas no perimetro urbano com graves restricdes a
ocupacao;

c) as areas de encostas compreendidas no perimetro urbano com restricGes parciais a
ocupacdo, com indicagdo dos procedimentos, obras e/ou servicos que se fazem indispensaveis a
construcao segura;

Il — levantamento e caracterizacdo de areas as quais deverdo ser aplicados os instrumentos
ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3;

Il — regulamentacéo da aplicagdo dos instrumentos juridicos, urbanisticos e administrativos;

IV — regulamentagdo da aplicagdo da UTDC — Unidade de Transferéncia do Direito de
Construir;
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V — defini¢do do programa de incentivos fiscais a que alude o Artigo 139;

VI — regulamentacdo dos instrumentos de convénio previstos no Programa de Contrapartidas
Sociais;

VIl —inicio dos processos de regularizacdo dos loteamentos irregulares;

VIII - regulamentacgdo das parcerias através de Consoércio Imobiliario;

IX — elaboracdo do Plano de Gestao Cultural;

X — implantag&o do Plano de Arborizagio Urbana e Areas Verdes;

XI —regulamentacdo do Fundo Municipal de Urbanizacéo e Habitacéo;

XII —revisdo e atualizacdo da Planta Genérica de Valores;

XIII —revisdo e atualizacdo dos cadastros fisico-imobiliario e fiscal.

Art. 417. O Poder Executivo Municipal encaminhara a Camara Municipal no prazo de até
18 (dezoito) meses apos a data de promulgacdo da presente lei:

| — Projeto de Lei de Modernizacdo Administrativa;

Il — Plano Municipal de Saneamento;

I11 — Plano Municipal de Gestdo Ambiental;

IV — Plano Municipal de Habitacéo de Interesse Social;

V — Plano Municipal de Desenvolvimento do Turismo;

VI — Projeto de Lei que institui o Codigo de Obras;

VIl — Projeto de Lei que institui o novo Cadigo de Posturas.

Art. 418. O Poder Executivo Municipal providenciard no prazo de até 24 (vinte e quatro)
meses ap0ds a data de promulgacéo da presente lei:

| — Plano Municipal de Macrodrenagem Urbana;

Il — Delimitacdo dos perimetros das Zonas de Interesse Ambiental — ZIAs urbanas e das
areas afetadas por erosdes progressivas;

Il — regulamentacdo e implantacdo do Observatdrio Socioambiental;

IV — Projeto de Lei que cria o Plano Municipal de Desenvolvimento Econdémico;

V — elaboracdo de projetos dos parques lineares;

VI - plano de implantacdo do Parque Linear do Rio Paraopeba;

V11 — efetivacdo dos objetivos gerais e especificos da mobilidade urbana.

Art. 419. O Poder Executivo desenvolvera gestdes — imediatas a promulgacdo da presente
lei — junto ao Governo Federal (Ministério das Cidades) pleiteando recursos para a elaboragédo
concomitante dos planos complementares:

| — Saneamento Basico;

Il — Macrodrenagem Urbana;

Il — Habitacdo de Interesse Social; e

IV — Regularizagdo Fundiéria.

Art. 420. A revisao da Planta Genérica de Valores implicara na corre¢do do valor venal dos

imoveis suscetiveis de incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano, para que passe a
vigorar a partir do exercicio financeiro subsequente.
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Art. 421. O IPTU Progressivo no Tempo sé iniciara sua eventual incidéncia no segundo
exercicio financeiro apds aprovado este Plano Diretor, incluindo-se nesta contagem o exercicio
em que o Plano for aprovado.

Art. 422. Cabe ao Prefeito Municipal a iniciativa dos procedimentos administrativos e legais
para regulamentacao dos instrumentos juridicos previstos neste Plano Diretor.

Art. 423. O Municipio tem até a data de 30 de margco de 2014 para a implantacdo do
Sistema de Transparéncia de Informagoes.

Art. 424, Os agentes comunitarios presentes a apresentacdo da proposta do Plano Diretor
Participativo passam a compor a Comissao Provisoéria para Implantacdo do Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. A Comissdo Provisoria para Implantacdo do Conselho da Cidade devera
elaborar, no prazo de 90 (noventa) dias contado a partir da data de promulgacdo desta lei, o
Regimento do Conselho da Cidade e dar posse aos seus integrantes.

Art. 425. Os Poderes Executivo e Legislativo municipais tém o prazo de 30 dias, contados a
partir da data de aprovagéo da presente lei para a indicacdo de seus representantes no Conselho
da Cidade.

Art. 426. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Cristiano Otoni, 27 de novembro de 2013.

Carlos Roberto de Rezende
Prefeito Municipal
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